Druk nr 108

Projekt
UCHWALA NR........ fiil2S
RADY GMINY PUCK
2O i i 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu Polchowo (dz. nr 24/1).

Na podstawie art. 20 ust., art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.),
wzwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.),
art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz U.
22024 r. poz. 1465 z p6ézn. zm.) oraz na podstawie uchwaty nr LXI111/93/23 Rady Gminy Puck z dnia
31 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu Potchowo (dz. nr 24/1),

Rada Gminy Puck

uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Polchowo
(dz. 24/1), nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy PUCK" uchwalonego uchwalg Rady Gminy PUCK nr XXI1X/86/2000 z dnia
03 pazdziernika 2000 r., z p6Zniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Polchowo (dz.
nr 24/1), w granicach oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly, o powierzchni 2,93 ha, zwany dalej planem.

§2.
Integralnymi czes$ciami uchwaty sa:

1) czg$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu Polchowo (dz. nr 24/1), wskali 1: 1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy
zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly; integralng czgscia rysunku planu jest wyrys ze Zmiany
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy . Puck,
z oznaczeniem granic terenu objgtego opracowaniem;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu Polchowo (dz. nr 24/1), stanowiace
zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty:;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, zapisanych w.miejscowym planie planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrgbu Polchowo (dz. nr.24/1), oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
Polchowo (dz. nr 24/1), o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej
uchwaly.



Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne.

§3.

1. Ustalenia planu zawarte sa w czesci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale i w czesci graficznej to
jest na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: poz. 1 — liczba oznaczajgca numer
terenu, poz. 2- symbole literowe oznaczajacy przeznaczenie terenu;

5) MNW-MNB-U: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej lub ustug:

6) MNW-MNB: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej;

7) KR: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

8) strefa zieleni izolacyjno-krajobrazowej;

9) pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN-15kV;
10) strefa ochrony konserwatorskiej historycznej zabudowy wsi Potczyno.

3. Integralng cze$cig rysunku planu jest wyrys ze Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Puck z oznaczeniem lokalizacji terenu objetego planem
miejscowym.

4. W obszarze objetym planem miejscowym ze wzgledu na brak uwarunkowan, nie zachodza
przestanki do ustalania:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

5. Polozenie linii rozgraniczajacych dla celéw geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem
granicy ewidencyjnej dzialek, wzdtuz ktérych wystepuja, a w przypadku gdy linia ta nie biegnie
wzdhuz granicy ewidencyjnej dziatki, poprzez odczyt wymiaru z rysunku planu w odniesieniu do
osi linii.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogdélne.
§ 4.

1. Wyjasnienia poje¢ uzywanych w niniejszym planie.

1) architektura regionalna: rozumie si¢ przez to architekture tego terenu: Kaszub Péinocnych i
Pasa Nadmorskiego, charakteryzujaca si¢ zabudowa parterowa z poddaszem, na rzucie
wydhuzonego prostokgta z dopuszczeniem wysunigc i cofnig¢ w rzucie budynku (facznie do 1/3
dugosci elewacji), w konstrukeji zrgbowej, szachulcowej lub murowanej, dachy symetryczne
dwuspadowe (lub naczétkowe), kat nachylenia potaci w przedziale od 40 stopni do 45 stopni z
lub bez deskowania w szczytach dachu;



2) dach:

a) symetryczny: dach, ktorego kalenica jest usytuowana w plaszczyznie symetrii budynku
a gléwne polacie maja taki sam kat nachylenia; dopuszcza sie zréznicowany uklad lukarn,
okien polaciowych, kominéw, dowolne przenikanie si¢ dachow, itp.:

b) dach:
- plaski: dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni,
- stromy: dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12 stopni;

¢) ustalenia zawarte w kartach terenéw dotyczace formy dachu, nie dotycza: wykuszy, loggii,
lukarn, ryzalitow, gank6w, dla ktérych dopuszcza sie dowolng forme dachu;

3) infrastruktura techniczna: sieci. przylacza, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej:
zaopatrzenia w wodg, cieplo, gaz, telekomunikacji, teletechniki, lacznosci publicznej,
odprowadzenia $ciekéw, wod roztopowych ideszczowych (w tym zbiorniki retencyjne),
melioracji, elektroenergetyki, usuwania odpadéw, definiowane lub rozumiane zgodnie
z przepisami wiasciwych ustaw, wraz ze strefami ochronnymi wymaganymi przepisami
odrebnymi;

4) intensywno$¢ zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 31 ustawy z dnia 27 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) jaskrawa kolorystyka: kolor materialow budowlanych przejaskrawiony, potyskujacy, o
wysokiej intensywnosci barw;

6) kondygnacja nadziemna: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 34 pkt 31 ustawy z dnia 27
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 32 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o zmianie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy: linia oznaczajaca granice,
poza ktora nie moga by¢ usytuowane budynki ani obiekty towarzyszace; linia ta nie dotyczy
czgsci budynku znajdujacej si¢ catkowicie pod ziemia oraz elementéw budynku takich jak:
loggie, balkony, wykusze, elementy wej$¢ do budynkéw (schody, podesty, pochylnia dla
niepetnosprawnych i ich zadaszenia), ktére moga przekracza¢ te linie maksymalnie o 1,50 m:
okapy dachu mogg przekraczac t¢ lini¢ maksymalnie o 0,60 m;

9) obiekty towarzyszace: garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, itp. ;

10) odnawialne Zrédla energii stanowiace mikroinstalacje: w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrédtach energii;

11) udzial powierzchni biologicznie czynnej: w rozumieniu definicji zawartej w art. 2 pkt 29
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o zmianie ustawy planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) udzial powierzchni zabudowy: w rozumieniu definicji zawartej w art. 2 pkt 35 zmiany ustawy
z dnia 27 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) przepisy odrebne: przepisy ustaw i akty wykonawcze do tych ustaw;

14) strefa zieleni izolacyjno - krajobrazowej: pasy warstwowe] zieleni o funkcji izolacyjnej i
krajobrazowej, formowanej pigtrowo: zielen niska, krzewy i drzewa o gatunkach zgodnych z
miejscowymi warunkami siedliskowymi, o szerokosci jak na rysunku planu;

15) teren: teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy indywidulane
oznaczenie numer porzagdkowy i symbol przeznaczenia terenu, ktérego przeznaczenie zostato
opisane w ustaleniach szczegotowych - karcie danego terenu;

16) ustugi nieucigzliwe: ustugi z wylaczeniem: ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
1000 m2 powierzchni uzytkowej, warsztatbw samochodowych wtym blacharskich
i lakierniczych, stacji paliw, stacji obstugi samochodéw;
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17) wysokos$¢ zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 30 ustawy z dnia 27 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

18) zabudowa uslugowo — mieszkaniowa: dzialka budowlana, na ktorej znajduje si¢ budynek
mieszkalny i budynek ustugowy.

2.Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja ustalenia ogolne
i ustalenia szczegotowe.

§ 5.

1. W zakresie zasad ksztaltowania i ochrony tadu przestrzennego ustala si¢ nastepujace nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia:

1) obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektdw zgodnie z ustaleniami
zawartymi w kartach terenow;

2) obowiazuje stosowanie nastepujacych materialéw wykonczeniowych:

a) dla elewacji budynkow stosowaé: cegle, kamien, drewno — wyklucza si¢ imitacje tych
materialow oraz siding, blache, plyty warstwowe, sztuczne oktadziny: dopuszcza sig licowki
ceglane, deskowanie w szczytach, kamien dopuszcza si¢ wylaczenie w czesci cokolowej
budynk6éw; tynk w odcieniach koloru jasnego bezowego, jasnego szarego. ztamanej bieli,
dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow na maksymalnie 30% danej elewacji: wyklucza sig
stosowanie jaskrawych kolorow:

b) dla dachéw stosowaé dachowke ceramiczna, blache na rabek, blachodachowke o wykonczeniu
matowym w odcieniach koloru czerwonego, grafitowego, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych
kolorow:

c) dla stolarki okiennej stosowac¢ jeden kolor w obrgbie jednego budynku:

d) ustala sie wymo6g harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dzialce budowlanej,
objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem kolorystycznym pokrycia dachowego
i elewacji.

o

. W terenach o ustalonym przeznaczeniu dopuszcza sig:

1) sytuowanie niezbednych dla funkcjonowania obiektow i terenow urzadzen towarzyszacych
obiektom budowlanym, takich jak: przylacza, dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i place
postojowe, place pod $mietniki itp., a takze zielen towarzyszaca oraz infrastrukture techniczna:

2) odstepstwa od ustalen zawartych w ustaleniach szczegélowych - kartach terenow dotyczace
wysokosci dla inwestycji z zakresu lacznosci publicznej i infrastruktury elektroenergetycznej
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla wydzielonych terenéw infrastruktury
technicznej.

3. Ustala sie ochrong krajobrazu kulturowego - ochrong naturalnego uksztaltowania terenu
z dopuszczeniem zmiany naturalnej rz¢dnej terenu o wysokos¢ wzgledna nie wigkszg niz 1,00 m
dla realizacji budynkow, drog, dojazdéw (wykop, nasyp, wyréwnanie powierzchni).

4. Ustala si¢ ograniczenia w lokalizacji odnawialnych Zrodet energii:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje odnawialnych Zrédel energii o mocy ustalonej w karcie danego terenu
wedhug nastepujacych zasad:

a) w zabudowie ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej urzadzenia fotowoltaiczne lokalizowac na
dachach budynkéw i na powierzchni dzialki budowlanej; wyklucza si¢ lokalizacj¢ na
balkonach i elewacjach budynkow; wysokos¢ stelazy pod panele fotowoltaiczne
lokalizowane na gruncie maksymalnie do 4 m;

b) w zabudowie jednorodzinnej urzadzenia fotowoltaiczne lokalizowa¢ wylacznie na dachach
budynkéw; wyklucza sie ich lokalizacje na balkonach i elewacjach budynkow:
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¢) w zasiegu strefy ochrony ekspozycji historycznej wsi Polchowo wyklucza sie lokalizacje
urzadzen fotowoltaicznych w miejscach ekspozycyjnych i widocznych z ciagéw
komunikacyjnych;

d) dopuszcza si¢ urzadzen wykorzystujacych energie aerotermalng i geotermalna;

2) urzadzenia wykorzystujace energi¢ wiatru dopuszcza si¢ wylacznie do zasilania punktow
oswietleniowych.

§ 6.

1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu
ustala si¢ nastgpujace zakazy:

1) prowadzenia dzialalnosci mogacej pogorszy¢ stan $rodowiska, lokalizowania ibudowy
sktadowisk odpaddw niebezpiecznych;

2) lokalizacji inwestycji mogacych spowodowaé powazne awarie zagrazajace zdrowiu ludzi
i sSrodowisku, zanieczyszczenie srodowiska, tj. emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub
stanu srodowiska, powodujaca szkode w dobrach materialnych lub koliduje zinnymi,
uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska.

2. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢ nastepujace nakazy:

1) ochrony siedlisk i stanowisk gatunkéw chronionych zgodnie zobowigzujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystgpujacych grzybéw objetych ochrona;
ustalenia powyzsze nie stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich
organow na odstepstwa od zakazéw w stosunku do ochrony chronionych gatunkow;

2) stosowania dla ksztaltowania terenéw zieleni izolacyjno — krajobrazowej i innych powierzchni
biologicznie czynnych gatunkéw rodzimych zgodnych z warunkami siedliskowymi z udzialem
gatunkow zimozielonych oraz z zastosowaniem drzew i krzewow;

3) zebrania wierzchniej warstwy grunty (gleby) przed zabudowa terenu w celu jej pozniejszego
wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

4) wprowadzenia drzew na parkingach terenowych powyzej 10 miejsc postojowych w proporcji
minimum 1 drzewo na 3 miejsca postojowe;

5) spelnienia dla prowadzonej dzialalnosci wymogéw obowigzujacych przepiséw szczegdlnych
ochrony Srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz
halasu) oraz zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed ucigzliwo$ciami innych funkcji.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢ nastepujace ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) przy realizacji inwestycji stosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, ktore ogranicza ich negatywny wplyw na srodowisko;

2) inwestycje realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunki gruntowo — wodne oraz zachowujac
spojnos¢ systemu melioracyjnego calego obszaru;

3) prowadzona dzialalno$¢ nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczania dla $rodowiska gruntowo -
wodnego i wod oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych na obszarze objetym planem
oraz na terenach przyleglych;

4) zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska dzialalnosci gospodarczej. prowadzonej na dzialce
budowlanej musi by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢é
wyposazone w srodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;



5) przy lokalizacji obiektow ustugowych nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony przed halasem
i zanieczyszczeniami istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej migdzy innymi
poprzez nasadzenia zieleni krajobrazowo — izolacyjnej;

6) obiekty i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostgpnymi
$rodkami technicznymi przed tymi uciazliwosciami;

7) wykonywanie budowlanych prac ziemnych nalezy ograniczy¢ do terenu lokalizacji
poszczegodlnych budynkow, dojazdoéw do nich oraz terenow realizacji infrastruktury technicznej:

8) do wykonania placéw postojowych, dojazdéw, miejsc postojowych dopuszcza sig¢ stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych (gruntowych) lub pélprzepuszczalnych zuwzglgdnieniem
przepiséw odrgbnych;

9) w zakresie ochrony przed halasem i wibracjami: dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak
dla danego rodzaju przeznaczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W obszarze objetym planem przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne klasy RIVa, RIVb, RV
o 1acznej powierzchni 2,93 ha.
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1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujace parametry dzialek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci, dokonywanych na podstawie przepisdw ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz dla innych podzialdw:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 800 m2, blizniaczej 600 m2, dla zabudowy
ustugowe;j i dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej 1000 m2; dla dzialek skrajnych dopuszcza
sie tolerancje do 15%; dla dzialek wydzielanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dla
dojazdow, dojs¢ dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolna;

2) minimalna szerokosé¢ frontu dzialek: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
18 m, blizniaczej 16 m, dla zabudowy ustugowej i dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej 20
m; dla dzialek skrajnych dopuszcza si¢ tolerancje do 15%:

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, do ktorego przylega dziatka: od
60 stopni do 150 stopni; dla dzialek skrajnych i naroznych — dowolny:

4) dla wydzielanych dzialek stanowigcych dojazdy do dzialek budowlanych nalezy przyjmowac
nastepujace zasady: szeroko$¢ minimum 8,00 m; dojazdy projektowa¢ jako przelotowe — to jest
polaczone zdrogami publicznymi lub zdrogami wewngtrznymi, w sytuacji braku takiej
mozliwosci, dojazdy mogg by¢ nieprzelotowe, jesli sa zakonczone zatoczka do zawracania
o wymiarach minimum 15,00 m x 15,00 m.

§ 8.

1. Obszar objety planem powigzany jest komunikacyjnie z uktadem zewngtrznym poprzez istniejaca
droge — ul. Pucka (droge powiatowa nr 1515G), przylegla do obszaru objetego planem od strony
zachodniej, polozong poza obszarem objgtym planem oraz poprzez ul. Polna. przylegla do obszaru
objetego planem od strony wschodniej, polozong poza obszarem objetym planem.

2. Obsluga komunikacyjna terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z ustaleniami
zawartymi w kartach terenow.



3. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki i zasady lokalizacji miejsc do parkowania (miejsc
postojowych - mp) dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 mp na 1 lokal mieszkalny;
3) ushugi: 1 mp na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku, jednak nie mniej niz 1 mp;
4) tereny infrastruktury technicznej: wskaznik dowolny;

5) wymagane miejsca postojowe zrealizowa¢ w obrgbie dziatki budowlanej: w garazu wbudowany,
podziemnym lub w wydzielonym obiekcie;

6) dla ustlug nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie minimum: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk
wynosi 1-15, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40, 4% ogélnej liczby stanowisk
jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40;

7) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w strefach zamieszkania i w strefach ruchu, o ktérych mowa w ustawie prawo ruchu drogowym,
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) za miejsca postojowe wyliczone zgodnie z ustaleniami podanymi powyzej nie uznaje sie
ogolnodostgpnych miejsc parkingowych zlokalizowanych w pasach drogowych drog
przyleglych:

9) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow, lokalizacja nowych obiektéw
o funkcjach okreslonych w ustaleniach szczegélowych, atakze zmiana sposobu uzytkowania
istniejacych lokali ibudynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie
z zasadami ustalonymi w niniejszym paragrafie.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki izasady lokalizacji miejsc postojowych dla rowerdw,
realizowanych przez inwestora na terenie dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja:
dla uslug minimum 2 miejsca postojowe.

§9.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ modernizacje. budowg. przebudowe irozbudowe obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;j;

2) sieci infrastruktury technicznej zaleca si¢ prowadzi¢ w terenie drogi wewnetrznej 3KR,
w dojazdach oraz terenach IMNW-MNB-U, 2MNW-MNB - wzdtuz linii rozgraniczajacych
terenéw lub wzdluz granic ewidencyjnych;

3) infrastrukture techniczna nadziemna realizowaé w sposéb zapewniajacy ochrone waloréow
srodowiskowych, infrastruktur¢ techniczng podziemna realizowa¢ w spos6b umozliwiajacy
przemieszczanie si¢ dziko zyjacych zwierzat;

4) wymog zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej dla potrzeb eksploatacyjnych i remontowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ odpowiednig ilo$¢ wody do celow
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw: odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej.



4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na teren dziatki budowlanej lub na inny teren, do
ktorego inwestor ma tytul prawny: zaleca si¢ okresowe retencjonowanie wod 1 ich
wykorzystaniu do nawadniania terenow;

2) dla terendéw, gdzie moze nastapi¢ zanieczyszczenie wod opadowych iroztopowych (tereny
parkingéw, drég itd.) przed wprowadzeniem wod do odbiornika stosowa¢ urzadzenia
podczyszczajace zgodnie z przepisami odrgbnymi:

3) splyw wdd opadowych nalezy projektowac w sposob chroniacy teren przed erozja.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub ze zbiornikow.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo: z indywidualnych, ewentualnie grupowych nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrédel ciepla zuwzglgdnieniem przepisow ustanowionych przez Sejmik
Wojewodztwa Pomorskiego.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

l)ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, odbudowy, rozbudowy inadbudowy linii
elektroenergetycznych z uwzglednieniem warunkéw podanych w ust. 1 oraz z uwzglednieniem
nastepujacych wymogow:

a) istniejaca i projektowang sie¢ przystosowac¢ do planowanego zagospodarowania;

b) usuniecie wszelkich kolizji istniejacych sieci z obiektami projektowanymi odbywa si¢
W porozumieniu z zarzadcg sieci;

2) zasilenie odbiorcow w energie elektryczng na podstawie warunkéw przylaczeniowych:

3) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej lokalizowa¢ na wydzielonych
dzialkach z mozliwoscia dojazdu.

8. W zakresie systemow telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

1) linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowac jako podziemne z uwzglednieniem
wymogow podanych w ust.1:

2) przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejgca infrastrukture
telekomunikacyjng i teletechniczna, od ktérej nalezy zachowaé odleglosci zgodne
z obowigzujacymi przepisami;

3) przy lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;j i ocenie ich oddzialywania na otoczenie
nalezy uwzglednic¢ oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej
zabudowy, zgodnie z parametrami okreslonymi w planie.

9. Usuwanie odpadéw: odpady segregowaé igromadzi¢ w szczelnych pojemnikach - zgodnie

z przepisami odrebnymi i przepisami obowigzujacymi w gminie Puck.

10. Dopuszcza si¢ realizacje innych niz wymienionych wust. 2-9 sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami
odrebnymi i ustaleniami planu.

§ 10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.

1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz zagospodarowania tymczasowego. Do czasu
realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwiazanych z realizacja inwestycji
docelowych, z wyjatkiem zabudowy zwigzanej z realizacja inwestycji, na czas jej budowy.



Rozdzial 3. Ustalenia szczegolowe.
§11.

1. Karta terenu o symbolu IMNW-MNB-U (powierzchnia ok. 0,87 ha); przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej blizniaczej lub ustug — wylacznie ustugi nieuciazliwe wedlug definicji zawartej
w § 4 ust.1 pkt 16; przeznaczenie terenu moze by¢ realizowane tgcznie lub rozdzielnie;

2) dopuszcza sie:
a) mieszkanie w budynku ustugowym;

b) budynek mieszkalny i budynek uslugowy na jednej dzialce budowlanej (zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa);

c) obiekty towarzyszace;
d) odnawialne zrodta energii:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: odnawialne Zrodia energii stanowiace
mikroinstalacje z uwzglednieniem wymogdow zawartych w § 5 ust.4,

- dla ustug i dla zabudowy mieszkalno-ustugowej: odnawialne Zrddla energii o mocy do
100 kW na jednej dzialce budowlanej, zuwzglednieniem wymogéw zawartych
w § 5 ust.4;

3) wyklucza si¢: lokalizacje¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, zakaz nie dotyczy obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 0.30;

3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0.80; dla kondygnacji nadziemnych
minimalna 0,00, maksymalna 0,50;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 0,30;

b) dla ustug i dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: minimum 0,20;
5) wysokos$¢ zabudowy, gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos¢: do 9,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sig
podpiwniczenie budynkow,

- poziom posadowienia posadzki parteru: maksymalnie 0,60 m n.p.t.,



- dachy: kat nachylenia potaci gléwnych od 35 stopni do 45 stopni., dachy dwuspadowe
symetryczne; dopuszcza sie dachy o innym nachyleniu lub dachy plaskie na powierzchni
nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu wszystkich dachow danego budynku: dopuszcza
si¢ wystawki, lukarny, okna polaciowe; wystawki winny mie¢ dachy strome dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy gléwnego dachu; lukarny winny
mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadltych do
kalenicy gtownego dachu; lukarny nie moga przechodzi¢ na poziom kondygnacji ponizej
dolnej krawedzi dachu; suma szerokosci lica lukarn i wystawek na kazdej potaci dachu
musi by¢ mniejsza ni¢ 30% dtugosci tej polaci,

- rzut bryly gléwnej budynku: prostokatny z dopuszczonymi wysunigciami i cofnigciami
(facznie do 1/3 dlugosci danej elewacji),

- usytuowanie bryly gtownej budynkoéw: dtuzszym bokiem rownolegle lub prostopadle do
drogi, z ktorej nastepuje gtéwny wjazd na dzialke, z dopuszczeniem odchylenia do
15 stopni; dla dziatek przyleglych do ul. Puckiej dopuszcza si¢ usytuowanie dtuzszym
bokiem réwnolegle lub prostopadle do granicy z ta droga, z dopuszczeniem odchylenia do
15 stopni;

b) budynki ustugowe:

- wysoko$¢: do 12,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow,

- poziom posadowienia posadzki parteru: maksymalnie 1,00 m n.p.t.,

- dachy: kat nachylenia potaci gtéwnych od 35 stopni do 45 stopni, dachy dwuspadowe
symetryczne, dopuszcza si¢ dachy o innym nachyleniu lub dachy plaskie na powierzchni
nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu wszystkich dachéw danego budynku; dopuszcza
si¢ wystawki, lukarny, okna polaciowe; wystawki winny mie¢ dachy strome dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy gléwnego dachu; lukarny winny
mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadlych do
kalenicy gléwnego dachu; suma szerokosci lica lukarn i wystawek na kazdej potaci dachu
musi by¢ mniejsza ni¢ 30% dlugosci tej polaci,

- rzut bryly gtownej prostokatny z dopuszczonymi wysunigciami i cofnigciami (facznie do
1/3 dtugosci elewacji),

- usytuowanie bryly gtéwnej budynkéw: dowolne;
c¢) obiekty towarzyszace:
- wysokos¢ zabudowy: do 6,00 m,
- poziom posadowienia posadzki parteru: maksymalnie 0,60 m n.p.t.,
- dachy: kat nachylenia do 45 stopni;
d) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 12,00 m, dachy dowolne;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: obowigzuja ustalenia zwarte w § 8 ust. 3 i ust.4.

6. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 7.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. w tym zakaz
zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z § 7 ust.2;

2) wzdluz linii rozgraniczajacej z ul. Pucka wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa jak
oznaczono na rysunku planu; przez teren zieleni dopuszcza sie wjazdy i dojscia na przylegte
dziatki budowlane, podziemna i nadziemng infrastrukture technicznag.
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8. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi wewngtrznej 3KR, z ul. Puckiej, przyleglej do obszaru objetego
planem od strony zachodniej;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie
z § 10.

10. Wysokos¢ stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30 %.

§ 12.

1. Karta terenu o symbolu 2MNW-MNB (powierzchnia ok. 1,73 ha); przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej;

2) dopuszcza sig:
a) obiekty towarzyszace;

b) odnawialne zZrédla energii stanowigce mikroinstalacje zuwzglednieniem wymogéw
zawartych w § 5 ust.4;

3) wyklucza sig¢: lokalizacje¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, zakaz nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: wschodnia
czg$¢ terenu polozona jest w strefie ochrony ekspozycji zespolu historycznej zabudowy wsi
Polchowo. jak oznaczono na rysunku planu; zakaz lokalizacji obiektow wptywajacych negatywnie
na ekspozycje¢ zespotu.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu:
2) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0.00, maksymalna 0,70: dla kondygnacji nadziemnych
minimalna 0,00, maksymalna 0.40;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,30;
5) wysokos¢ zabudowy, gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu historycznej
zabudowy wsi Polchowo:

- budynki powinny nawigzywac¢ do architekury regionalnej wedtug definicji zawartej w § 4 ust.
1 pkt 1,

- wysokos¢: do 9,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie
podpiwniczenie budynkow,

- poziom posadowienia posadzki parteru: maksymalnie 0,60 m n.p.t.,
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b) budynki mieszkalne jednorodzinne poza strefa ochrony konserwatorskiej zespotu historycznej
zabudowy wsi Polchowo:

- wysokoéé: do 9,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sig
podpiwniczenie budynkow,

- poziom posadowienia posadzki parteru: maksymalnie 0,60 m n.p.t.,

- dachy: kat nachylenia polaci gléwnych od 35 stopni do 45 stopni, dwuspadowe
symetryczne, dopuszcza si¢ dachy o innym nachyleniu lub dachy plaskie na powierzchni
nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu wszystkich dachéw danego budynku; dopuszcza
si¢ wystawki, lukarny. okna polaciowe; wystawki winny mie¢ dachy strome dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego dachu; lukarny winny miec¢
dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
glownego dachu; suma szerokosci lica lukarn i wystawek na kazdej potaci dachu musi by¢
mniejsza ni¢ 30% dlugosci tej polaci,

- rzut bryly gléwnej prostokatny z dopuszczonymi wysuni¢ciami i cofnigciami (Yfacznie do
1/3 dlugosci elewacji),

- usytuowanie bryly gtownej budynkow: dtuzszym bokiem rownolegle lub prostopadle do
drogi, z ktorej nastepuje glowny wjazd na dziatke, z dopuszczeniem odchylenia do
15 stopni; dla dzialek przylegltych do ul. Polnej dopuszcza si¢ usytuowanie dtuzszym
bokiem roéwnolegle lub prostopadle do granicy ewidencyjnej z ta droga, z dopuszczeniem
odchylenia do 15 stopni;

b) obiekty towarzyszace:

- wysokos$¢ zabudowy: do 6,00 m,

- maksymalny poziom posadzki parteru: 0,60 m n.p.t.,

- dachy: kat nachylenia potaci gtéwnych do 45 stopni;

¢) inne obiekty budowlane: wysokos¢ do 12,00 m, dachy dowolne;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: obowigzuja ustalenia zwarte w § 8 ust. 3 1 ust.4.

6. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 7.

7. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym
zakaz zabudowy:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z § 7 ust.2;

2) wzdluz linii elektroenergetycznej sredniego napigcia SN-15kV. obowiazuje pas ochrony
funkcyjnej o szerokosci 14 — po 7m od osi linii - oznaczony na rysunku planu:
zagospodarowanie terenu w obszarze pasa ochrony funkcyjnej wymaga uzyskania opinii
zarzadcy sieci; pas ochrony funkcyjnej nie obowiazuje w przypadku likwidacji linii;

3) wzdluz linii rozgraniczajgcej z ul. Polng wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa jak
oznaczono na rysunku planu; przez teren zieleni dopuszcza si¢ wjazdy i dojscia na przylegle
dziatki budowlane, podziemng i nadziemna infrastrukture techniczna.

8. Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi wewngtrznej 3KR, z ul. Polnej. przyleglej do obszaru objetego
planem od strony wschodniej:

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania. urzadzania i uzytkowania terendw: zgodnie
z § 10.




10. Wysokos¢ stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30 %.

§ 13.

- Karta terenu o symbolu: 3KR (powierzchnia ok. 0,33 ha); przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) dopuszcza sig: zielen, infrastrukture techniczna;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zakaz
nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej.

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

3. Zasady ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolezesnei: wschodnia

czgs¢ terenu polozona jest w strefie ochrony ekspozycji zespotu historycznej zabudowy wsi
Potchowo, jak oznaczono na rysunku planu, zakaz lokalizacji obiektow wplywajacych negatywnie
na ekspozycje zespotu.

. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) udzial powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

3) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,05 powierzchni terenu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow: obiekty infrastruktury technicznej do
10,00 m;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

- Szezegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 7.

. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie dotyczy;

. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) droga polaczona na odcinku zachodnim z ul. Pucka - droga powiatowa nr 1215G, polozona poza
obszarem objetym planem, na odcinku wschodnim z ul. Polna. polozona poza obszarem
objetym planem;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 9.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zgodnie

z § 10.

10. Wysokos¢ stawki procentowej stanowigca podstawe do okre$lania oplaty, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.
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Rozdzial 4. Ustalenia koncowe.
§ 14.

Traci moc obowiazujaca Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego
fragment wsi Polchowo, uchwalony uchwalg nr XX1/58/12 Rady Gminy Puck z dnia 5 lipca 2012 1.
(publikacja w Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 7 sierpnia 2012 r.) w granicach objgtych niniejszym planem.

§ 15.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Puck.

§ 16.

Uchwata wechodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

: 7 _
? %f//f;/

RADCA PRAWNY
Tadeusz Landowski
GD-136Y
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr ...... Liivas 125

Rady Gminy Puck zdnia .....................

Rysunek planu w skali 1:1000
Plik pdf.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ...... fivien /25
Rady Gminy Puck
ORI covisavopavinsanionn 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
Polchowo (dz. nr 24/1).

Na podstawie art. 20, w zwiagzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 ustawy z 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
Rada Gminy Puck rozstrzyga co nastepuje:

1.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Polchowo
(dz.nr 24/1) wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wylozony byl do publicznego
w siedzibie Urzedu Gminy Puck w dniach od dnia 23 grudnia 2024 r. do dnia 24 stycznia 2025 r.
dyskusja publiczna odbyla si¢ w dniu 16 stycznia 2025 r. termin skladania uwag uplynal w dniu
7 lutego 2025 r.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego ztozono jedna uwage, ktéra
zostala rozpatrzona przez Wojta Gminy Puck w dniu 20 lutego 2025 r. Uwaga zostala
uwzgledniona przez Wéjta Gminy Puck.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Polchowo
(dz.nr24/1) wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko wylozony byl ponownie
do publicznego w siedzibie Urzgdu Gminy Puck od dnia 22 maja 2025 r. do dnia
20 czerwca 2025 1. termin skladania uwag do dnia 4 lipca 2025 r.; termin skladania uwag
uptynat w dniu 4 lipca 2024 r.

4. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego zlozono nie ztozono uwag.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ...... Fodessduss 125
Rady Gminy Puck

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obr¢bu Polchowo (dz. nr 24/1), oraz
zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1465 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2
pkt.1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych tj. Dz. U. z 2023 r. poz.1270
z p6zn.zm) Rada Gminy Puck rozstrzyga, co nastepuje:

1. W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
Polchowo (dz. nr 24/1) nie przewiduje si¢ realizacj¢ zadan z zakresu inwestycji infrastruktury
komunikacyjnej stanowigcych zadania wlasne gminy.

2. W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu

Polchowo (dz. nr 24/1) nie przewiduje si¢ realizacj¢ zadan z zakresu inwestycji infrastruktury
technicznej stanowigcych zadania wlasne gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaly Nr ......... Ficivinave 125
Rady Gminy Puck

Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu Polchowo (dz. nr 24/1), o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r.

Zalgcznik 4. XML

Przewodniczacy Rady Gminy



UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU OBREBU
POLCHOWO (DZ. NR 24/1).

1. INFORMACJA O PROJEKCIE PLANU

Projekt planu sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Rady Gminy Puck nr
LXITII/93/23 z dnia 31 sierpnia 2023 r. Projekt planu obejmuje dzialke nr 24/1, polozong
po pdlnocnej stronie terendw zainwestowanych wsi Polchowo, pomiedzy ul. Pucka
i ul. Polna.

Dziatka stanowi klasouzytek gruntowy rolny, niezabudowany, klasy RIVa, RIVb,
RV o powierzchni 2,93 ha.

Dla terenu, w ktorym polozona jest dzialka obowigzuje Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego fragment wsi Polchowo,
uchwalonego uchwatg nr XX1/58/12 Rady Gminy Puck z dnia 5 lipca 2012 r. (publikacja
w Dz.Urz.Woj. Pom. z dnia 7 sierpnia 2012 r.).

Dzialka potozona jest w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13.R o
przeznaczeniu: ,tereny upraw rolnych, sadowniczych i ogrodniczych, z wykluczeniem
lokalizacji budynkéw.”

Celem sporzadzenia planu jest zmiana przeznaczenia rolnego na funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.

Obszar objety planem przeznacza si¢ na funkcje:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej lub ustug - teren
IMNW-MNB-U,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej — teren 2MNW-
MNB,

- komunikacji drogowej wewngtrznej — teren 3KR, wyznaczony wzdluz potudniowej
granicy terenu; teren stanowi pas o szerokosci Sm. Lacznie z drogg wydzielong
po poludniowej stronie terenu stanowi¢ bedzie droge wewngtrzng obstugujaca tereny
zabudowy polozone po jej péinocnej i potudniowej stronie.

Ustalone gabaryty i zasady usytuowania budynkéw w strefie ochrony ekspozycji
zespotu zabudowy historycznej wsi Polchowo uwzgledniajg jej ochrone.

Bilans terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub bliZzniaczej: 0,87 ha,

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniacze lub ustug:
1,73 ha,

- teren drogi wewnetrznej: 0,33 ha.

Razem 2,93 ha.

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Puck.
Dla gminy Puck obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Puck, uchwalone uchwatg Rady Gminy PUCK nr XXIX/86/2000
z dnia 03.10.2000 r. oraz zmiany do Studium wprowadzone uchwatami Rady Gminy Puck.
Zgodnie z rysunkiem nr 1 Studium, obszar obj¢ty planem potozony jest:

- cze$¢ zachodnia: w potencjalnym terenie inwestycyjnym o symbolu B6; dla terenu o tym
symbolu nie okreslono przeznaczenia;

- c¢zg¢$¢ wschodnia: w potencjalnym terenie inwestycyjnym o symbolu Bl; teren opisano
jako pasmo Rekowo — Polchowo, rozwdj funkcji mieszkaniowych, rozwdj funkcji
produkcyjno — gospodarczych i ustugowych — wykorzystaniem waloréw miejsca,
promocja rozwoju funkcji stwarzajgcych miejsca pracy i przynoszqcych efekty
ekonomiczne dla gminy;



Czgs¢ wschodnia polozona jest rowniez w strefie ochrony ekspozycji zespotow zabudowy
historycznej (wsi Polchowo), ograniczenie gabarytow zabudowy;
- droga przylegla do obszaru objetego planem od strony zachodniej, jest drogg powiatowa,
wzdhuz drogi wystepuje warto$ciowa aleja drzew.

Ustalone w projekcie planu funkcje nie naruszaja ustalen studium.

2. UZASADNIENIE SPORZADZENIA PROJEKTU PLANU (art. 15 ust.1 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wymagania fadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury.

W planie spelniono wymagania poprzez ustalenie zasad ksztaltowania ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, wskaznikoéw zagospodarowania terenéw, maksymalnej
wysokosci zabudowy igabarytow obiektow, wymagan dotyczacych materiatow
wykonczeniowych elewacji i dachéw. Ustalenia te sa spdjne z ustaleniami planu dla terenéw
przyleglych, zapewniaja tad przestrzenny.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju zapewniono poprzez:
- mozliwos¢ rozwoju spoleczno-gospodarczego poprzez realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej

w terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugi (teren
IMNW-MNB-U) oraz realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w terenie przeznaczonym
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (teren 2MNW-MNB),

- ustalenie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego,

- ustalenie zachowania réwnowagi srodowiska, poprzez wymog zachowania minimum 20%
powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach z zabudowe uslugowa i ustugowo-
mieszkaniowg oraz minimum 30% na dziatkach z zabudowa mieszkaniows,

- ustalenie strefy zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdluz ul.Polnej oraz wzdluz drogi
powiatowe;j.

Uwzglednienie waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Obszar objety planem przylega do terenéw zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi — s3 to budynki parterowe z poddaszem (tylko jeden budynek jest z dachem
plaskim), dachy dwuspadowe z kalenica, kat nachylenia potaci dachowym ok. 40 stopni.
Budynki zlokalizowane sa kalenica réwnolegle lub prostopadle do drogi dojazdowej. Budynki
tworza spojny zespot zabudowy.

W projekcie planu ustalono podobne formy zabudowy, co zapewnia ochrone waloréw
architektonicznych i krajobrazowych.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw

rolnych i le$nych.

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie dla realizowanych inwestycji
zakaz6w, nakazow i ograniczen w ich realizacji. Obszar objety planem polozony jest poza
obszarami chronionymi na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Obszar planu obejmuje jedng dziatke¢ ewidencja nr 24/1, o pow. 2,93 ha, na dzialce
wystepuja grunty rolne klasy RIVa, RIVb, RV.

Dziatke w calosci przeznacza si¢ na cele nierolnicze na podstawie niniejszego planu.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

W obszarze objetym planem nie wystepuje zabytki, obiekty o warto$ciach historyczno-
kulturowych ani dobra kultury wspolczesne;.

Wymagania ochrony ekspozycji zespolu historycznej zabudowy wsi Polchowo,
ustalonej w studium uwzgledniono poprzez ustalenie ograniczenia wysoko$ci zabudowy
(dla infrastruktury z zakresu fgcznosdci publicznej i elektroenergetyki wysoko$¢ dowolna),
ustalenie formy dachéw i usytuowania budynkéw w sposéb nawigzujacy do historycznych
zasad, zakaz lokalizacji obiektoéw wplywajacych negatywnie na ekspozycje zespotu, masztow
i anten telefonii komérkowe;.




Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. a takze potrzeby o0s6b

ze szczegblnymi potrzebami. o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szezegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240).

Wymagania w zakresiec ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
spetniono poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych:
- warunkow lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zachowania réwnowagi
przyrodniczej i prawidlowych warunkéw zycia i zdrowia ludzi,
- zasad ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi, ochrony przed halasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi,
- zasad zaopatrzenia w wodg, cieplo, gaz, odprowadzenia $ciekéw i wod opadowych,
- przy planowaniu sieci wodociagowej uwzglednienia odpowiedniej ilos¢ wody do celow
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego zgodnie z przepisami odrebnym,
- ustalenia strefy ochrony funkcyjnej wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napigcia 15 kV.
Wymagania wynikajace z potrzeb osob niepetnosprawnych spetniono poprzez ustalenie
wymogu zabezpieczenia na parkingach dla uslug miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug ustalonych wskaznikéw.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Obszar objety planem posiada walory ekonomiczne wynikajgce z:

- polozenia przy drodze powiatowej (ul. Puckiej), ktora polaczona jest z drogg wojew6dzka
nr 216; powigzanie z ta droga zapewnia dogodny dojazd do projektowanych ustug
mieszkancom Polchowai innych miejscowoscei,

- polozenia w odleglosci ok. 370 m od centrum wsi Polchowo, gdzie znajduja si¢
podstawowe ustugi, w tym szkota podstawowa.

Walory ekonomiczne wykorzystane zostaly poprzez ustalenie funkcji ustugowych

1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Prawo wlasnosci.

Obszar objety planem stanowi wlasno$¢ prywatng. Projekt planu sporzadzono na
wniosek wlasciciela, ktéry ztozyl wniosek o zmiang przeznaczenia terenu z funkcji rolnych
na funkcje \zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j.

Whiosek zostal uwzgledniony.

Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.

Nie wystgpuja uwarunkowania do okreslenia wymagan.

Potrzeby interesu publicznego.

Zgodnie z pismem Urzedu Marszatkowskiego znak DRRP-G.7637.67.2024 z dnia 25
marca 2024 r., na obszarze gminy Puck w obowigzujacym Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pomorskiego nie zostaly zlokalizowane inwestycje celu
publicznego, o ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, bedace zadaniami samorzadu wojewodztwa.

Na obszarze gminy Puck przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa
w art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
niebedace zadaniami samorzgdu wojewddztwa.

Obszaru objetego planem moga dotyczy¢ inwestycje: budowa i modernizacja
kanalizacji sanitarnej wraz z budowe ukladéw tlocznych i modernizacja przepompowni
sciekow w ramach aglomeracji $ciekowych.

Ustalenia planu dopuszczaja realizacje infrastruktury technicznej, w tym kanalizacji
sanitarne;j.



Potrzeby w zakresie rozwoju _infrastruktury technicznej. w_szczegdélnosei sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu dopuszcza mozliwos$¢ realizacji, przebudowy, rozbudowy, likwidacji i budowy
infrastruktury sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu ustala zasady zaopatrzenia w wodg¢ z sieci wodociggowej oraz wymog
uwzglednienia przy planowaniu sieci wodociagowej odpowiedniej ilo§¢ wody do celow
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego

i Srodowiska.

W obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktére moga spowodowaé
powazne awarie, zagrazajace zdrowiu ludzi i §rodowisku, zanieczyszczenie srodowiska, tj.
emisj¢, ktéra jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powodujacg szkode
w dobrach materialnych lub koliduje zinnymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze
srodowiska.

Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyijnej i rozwoju produkeii
rolniczej — nie dotyczy, teren rolniczy przeznacza si¢ na cele nierolnicze.

3. ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD
SPORZADZANIEM AKTOW PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM
PRZY UZYCIU SRODKOW KOMUNIKACJI ELEKTRONICZNEJ ORAZ
ZACHOWANIE JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR
PLANISTYCZNYCH.

1) Obwieszczenie i ogloszenie o podjeciu przez Rade Gminy Puck uchwaty nr LXII11/93/23
Rady Gminy Puck z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu miejscowego fragmentu obrgbu Polchowo (dz. nr 24/1)), o przystagpieniu do
sporzadzenia planu i prognozy oddzialywania n a srodowisko:

- publikacja na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Puck, pismo znak BGG.6721.06.2024
od dnia 28.02.2024 r.

- publikacja na tablicy ogloszen w miejscowosci Polchowo, pismo znak
BGG.6721.06.2024 od dnia 28.02.2024 r.

- publikacja na stronie internetowej: bip/gminapuck oraz na stronie podmiotowej urzedu
gminy puck https://gmina.puck.pl od dnia 06.03.2024 r.

- publikacja w prasie: Dziennik Bailtyki z dnia25.02.2024 r.

2) Obwieszczenie 1 ogloszenie o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 23 grudnia 2024 r. do 24 stycznia 2025 r.,
termin sktadania uwag do dnia 7 lutego 2025 r.

- publikacja na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Puck, pismo znak - pismo znak
BGG.6721.81.2024 z dnia 11.12.2024 r. od dnia 11.12.2024 r.

- publikacja na tablicy ogloszen w miejscowosci Polchowo, pismo znak
BGG.6721.81.2024 z dnia 11.12.2024 r. od dnia 11.12.2024 r.

- publikacja na stronie internetowej: https/bip.gmina.puck.pl, publikacja w dniu
11.12.2024

- publikacja w prasie: Dziennik Baltyki z dnia 16.12.2024 r.

3) Udostgpnienie w okresie wylozenia projektu planu i prognozy oddzialywania na
srodowisko projektu planu miejscowego wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania
na Srodowisko.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu zostata zlozona jedna uwaga, dotyczaca
przebiegu drogi 3KR, uwaga zostata uwzgledniona przez Wéjta Gminy Puck.

Do projektu planu zostala wprowadzona zmiana i projekt planu wylozono ponownie
do publicznego wgladu



4) Obwieszczenie i ogloszenie o ponownym wylozeniu projektu planu do ponownego wgladu
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach od 22 maja 2025 r. do 20 czerwca
2025 r. termin sktadania uwag do dnia 4 lipca 2025 r.:

- publikacja na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Puck, pismo znak od dnia
15.05.2025 r.

- publikacja na stronie internetowej: bip/gminapuck/ od dnia 19.05.2025 r.

- publikacja w prasie: Dziennik Baltyki z dnia 16.05.2025 r.

4. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
WRAZ Z DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA
W ART.32UST.2 ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA.

Rada Gminy Puck uchwalila ,,Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Puck w okresie 01.01.2015 - 30.06.2018” zawierajacg tez Analiz¢ aktualnosci
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

W opracowaniu stwierdzono wazno$¢ prawng wszystkich obowigzujgcych w gminie
Puck miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz ustalono mozliwosé
sporzadzania planéw miejscowych, ktérych potrzeba wynika miedzy innymi z uzasadnionych
wnioskéw dotyczgcych inwestycji nie przewidzianych w planach, zgodnych z politykg
przestrzenng gminy, w tym dla inwestycji wspomagajgcych rozwdoj gminy i wpisujgcych sig
w wizje rozwoju gminy zawartg w Strategii jej rozwoju.

Projekt planu zostat sporzagdzony na wniosek wlasciciela dzialki i spelnia ww. kryteria.

5. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Realizacja ustalen planu miejscowego gmina spowoduje dochody z tytutu:
- podatkéw od zrealizowanych obiektéw i terendw budowlanych,
- oplaty planistycznej wynikajacej ze sprzedazy dzialek,
- podziatu terenu na dzialki oraz uzbrojenia terenu w sieci wodociggowej z tytutu optaty
adiacenckiej.
Uchwalenie planu nie bedzie skutkowato koniecznosciag realizacji przez gming Puck
inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji ani infrastruktury technicznej.

...........................................

Wojt Gminy Puck.



