UCHWALA Nr XVIII/61/25
RADY GMINY PUCK

Z dnia 24 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Oslonino — cze$¢ poludniowa (dz. nr 88/8).

Na podstawie art. 20 ust.1, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.),
w zwigzku zart. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 z pozn.
zmianami art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz na podstawie uchwaty nr 1. X/49/23 Rady Gminy Puck
zdnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Ostonino — cze$¢ potudniowa (dz. nr 88/8)

Rada Gminy Puck
uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Ostonino — cze$¢ potudniowa (dz. nr 88/8) nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego gminy PUCK"
uchwalonego uchwala Rady Gminy PUCK nr XXIX/86/2000 z dnia 3 pazdziernika
2000 r., z pdzniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Ostonino — cz¢$¢ potudniowa (dz. nr 88/8) w granicach oznaczonych na rysunku planu,
o ktorym mowa w § 2 pkt 1, o powierzchni 2,2820 ha, zwang dalej planem miejscowym.

§2.
Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) czg$¢ graficzna - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Ostonino — czg$¢ potudniowa (dz. nr 88/8) w skali 1:1000, zwany dale;j
rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly; integralng czescia
rysunku planu jest wyrys ze Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Puck, z oznaczeniem granic terenu objgtego
planem;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Oslonino — czg¢s$¢ potudniowa
(dz. nr 88/8), stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do =zadan wlasnych gminy, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Oslonino — czg$¢ poludniowa
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(dz. nr 88/8) oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Ostonino — cze$¢ potudniowa (dz. nr 88/8) o ktorych mowa w art. 67a
ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigce zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 3.
1. Ustalenia planu zawarte sg w cz¢éci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale 1 w czgdcei
graficznej , o ktorej mowa w § 2 pkt 1.
2. Na rysunku planu obowigzuja nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: cyfra oznaczajaca kolejny
numer terenu, symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenu,

5) przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:
a) MNW: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
b) KDD - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej;
c¢) KR: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
d) RZ: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,;
6) zasady ochrony przyrody:
a) Nadmorski Park Krajobrazowy — caty obszar objety planem;
b) otulina rezerwatu przyrody ,,Beka” - caty obszar objety planem;
c¢) Obszar Natura 2000 Zatoka Pucka 1 Pétwysep Helski - caly obszar objety planem:;
d) strefa zieleni wysokie;j;
e) strefa zieleni izolacyjno — krajobrazowej;
7) zasady ochrony zabytkéw: strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
8) szczeg6lne warunku zagospodarowania:

a) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi od strony morza 0,2% (raz na
500 lat);

b) obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych;
c) caly obszar objety planem potozony jest w pasie ochronnym brzegu morskiego;

9) oznaczenia informacyjne:
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a) granica 1 obszar rezerwatu przyrody ,,Beka”;

b) granica pasa technicznego brzegu morskiego;

¢) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od strony morza 1% (raz na 100 lat);
d) nazwy ulic przylegtych;

3. Integralng cze$cig rysunku planu miejscowego jest wyrys ze Zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Puck z oznaczeniem
granic terenu objetego planem miejscowym.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych dla celow geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie
z przebiegiem granicy ewidencyjnej dzialek, wzdluz ktoérych wystepuja, a w przypadku
gdy linia ta nie biegnie wzdtuz granicy ewidencyjnej dzialki, poprzez odczyt wymiaru
z rysunku planu w odniesieniu do osi linii.

5. Dla kazdego terenu obowigzuja ustalenia ogolne i ustalenia szczegdtowe.
6. W obszarze objetym planem:

1) nie wystepuja: przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. wyznaczone jako przestrzenie
publiczne w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Puck;

2) nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne.

§ 4.

1. Wyjasnienia poje¢ uzywanych w niniejszym planie.
1) dach:

a) dwuspadowy symetryczny: rodzaj zadaszenia budynku lub innego obiektu
budowlanego, sktadajacego si¢ z dwodch (dach dwuspadowy dwupotaciowy) lub
wiekszej liczby potaci (dach dwuspadowy wielopotaciowy), ktérych pary taczac sig¢
najwyzej potozonymi poziomymi krawedziami, tworza kalenice dachu i posiadaja
symetryczne katy nachylenia oraz réwne dlugosci; tym samym - symetria dachu
nie oznacza symetrii rzutu poziomego potaci dachowej, ani symetrii usytuowania
drugorzednych elementéw architektonicznych 1 konstrukcyjnych dachu, takich jak
kominy, lukarny, wytazy dachowe iokna potaciowe oraz zadaszenia wykuszy,
wystawek, loggii, ryzalitow, itp.;

b) pota¢ glowna dachu dwuspadowego symetrycznego: cze$¢ zadaszenia oparta
na prostokatnym zarysie rzutu poziomego gtownej czesci bryly budynku lub gltéwnej
czgsci innego obiektu budowlanego, dominujgca swoja powierzchnig i1 wysokos$cia
usytuowania kalenicy nad pozostalymi cze$ciami zadaszenia;

c) dach ptaski: dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni, dach stromy: dach o kacie
nachylenia potaci powyzej 12 stopni;
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c) ustalenia zawarte w kartach terenéw dotyczace formy dachu, nie dotycza: wykuszy,
loggii, lukarn, ryzalitow, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolng forme dachu;

2) infrastruktura techniczna: sieci, przylacza, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j:
zaopatrzenia w wode, ciepto, gaz, telekomunikacji, teletechniki, tacznosci publiczne;,
odprowadzenia $ciekow, wod roztopowych i deszczowych (w tym zbiorniki retencyjne),
melioracji, elektroenergetyki, usuwania odpadow, definiowane lub rozumiane zgodnie
z przepisami wilasciwych ustaw, wraz ze strefami ochronnymi wymaganymi przepisami
odrebnymi;

3) intensywnos$¢ zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 31 ustawy z dnia
27 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) jaskrawa kolorystyka: kolor materiatbw budowlanych przejaskrawiony, potyskujacy,
o wysokiej intensywnos$ci barw oraz nie bedacy kolorem naturalnym - tradycyjnych
materialdw budowlanych (tzn. cegla ceramiczna, dachéwka ceramiczna, tynk mineralny
w odcieniach bieli, bezy, kamien naturalny w partii cokotowej, drewno);

5) kondygnacja nadziemna: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 34 pkt 31 ustawy
z dnia 27 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy: linia ograniczajaca obszar, poza ktorym nie mogg by¢
zlokalizowane budynki ani obiekty towarzyszace; nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy drugorzednych elementow budynku, takich jak: ganki, wiatrotapy, schody
zewnetrzne,pochylnie, rampy itp., ktore moga przekraczac te lini¢ o maksymalnie 1,50 m;
okapy dachu mogga przekraczac te lini¢ maksymalnie o 0,60 m oraz obiektow infrastruktury
technicznej 1 podziemnych czgsci budynkow znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu
terenu;

7) obiekty towarzyszace: garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany itp.;

8) odnawialne zrodia energii: w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrédtach energii;

9)udziat  powierzchni  biologicznie  czynnej:  w rozumieniu  definicji  zwartej
w art. 2 pkt 29 ustawy zdnia 27 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

10) udziat powierzchni zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 35 zmiany
ustawy zdnia 27 lipca 2023 r. ozmianie ustawy planowaniu 1zagospodarowaniu
przestrzennym;

11) przepisy odrebne: przepisy ustaw i akty wykonawcze do tych ustaw;

12) strefa zieleni izolacyjno - krajobrazowej: zielen naturalna i uksztattowana, formowana
pietrowo (drzewa, krzewy, zielen niska);

13) teren: teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy
indywidulane oznaczenie, to jest numer isymbol przeznaczenia terenu, ktorego
przeznaczenie zostato opisane w ustaleniach szczegotowych - karcie danego terenu;

14) wysoko§¢ zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w art. 2 pkt 30 ustawy z dnia
27 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzujg ustalenia ogolne
1 ustalenia szczegdlowe.
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§ 5.

1. W zakresie zasad ksztalttowania i1 ochrony tadu przestrzennego ustala si¢ nast¢pujace
nakazy, dopuszczenia i ograniczenia:

1) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow zgodnie z ustaleniami
w kartach terenow;

2) obowigzuje stosowanie nast¢pujacych materiatow wykonczeniowych:

a) dla elewacji budynkéw stosowac: cegle w kolorze czerwonym, kamien, drewno (lub
ich imitacje), tynk w odcieniach koloru jasnego bezowego, jasnego szarego; dopuszcza
si¢ stosowanie innych koloréw na maksymalnie 30% elewacji; wyklucza si¢
stosowanie jaskrawych kolorow, sidingu, sztucznych oktadzin;

b) dla dachow stosowac: dachéwke ceramiczng, blachodachéwke o wykonczeniu
matowym w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, szarego, wyklucza si¢
stosowanie jaskrawych kolorow; dla dachow ptlaskich dopuszcza si¢ stosowanie
materialdéw dowolnych;

c) dla stolarki okiennej stosowac¢ jeden kolor w obrgbie jednego budynku.
2. W terenach o ustalonym przeznaczeniu dopuszcza si¢:

1) sytuowanie niezbednych dla funkcjonowania obiektow 1urzadzen towarzyszacych
obiektom budowlanym, takich jak: przytacza, dojs$cia, dojazdy, miejsca parkingowe i place
postojowe, place pod $Smietniki itp., a takze zielen oraz infrastrukture techniczna;

2) odstgpstwa od ustalen zawartych w ustaleniach szczegoétowych - kartach terendéw
dotyczace wysokosci 1 wskaznikow zagospodarowania dla inwestycji z zakresu facznosci
publicznej 1 infrastruktury elektroenergetyczne;.

§ 6.

1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) w obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji inwestycji mogacej spowodowac zanieczyszczenie srodowiska, tj. emisje,
ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powodujace szkode
w dobrach materialnych lub kolidujace zinnymi, uzasadnionymi sposobami
korzystania ze srodowiska;

b) realizacji inwestycji, mogacych spowodowac powazne awarie, zagrazajace zdrowiu
ludzi i §rodowisku.

2) w obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz:

a) ochrony siedlisk 1 stanowisk gatunkéw chronionych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong; ustalenia powyzsze nie stanowig przestanki
do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organéw na odstgpstwa od zakazoéw
w stosunku do ochrony chronionych gatunkéw;
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b) stosowania dla ksztattowania terendw zieleni izolacyjno — krajobrazowej i innych
powierzchni biologicznie czynnych, gatunkéw rodzimych zgodnych z warunkami
siedliskowymi zudzialem gatunkéw zimozielonych oraz z zastosowaniem drzew
1 krzewow;

c) zebrania wierzchniej warstwy grunty (gleby) przed zabudowa terenu w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzagdkowych;

d) spetnienia dla prowadzonej dziatalnosci wymogoéw obowigzujacych przepisow
szczegblnych ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych
i podziemnych oraz hatasu) oraz zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed
ucigzliwos$ciami innych funkcji.
2. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu:

1) przy realizacji inwestycji stosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, ktére ograniczg ich negatywny wptyw na srodowisko;

2) nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty
itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przyleglych; w przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejgce urzadzenia melioracyjne nalezy
je zachowac lub przebudowac¢ zachowujac spdjnos¢ systemu catego obszaru; dopuszcza si¢
mozliwo§¢ realizacji rowoé6w melioracyjnych, niezbgdnych dla prawidlowego
funkcjonowania nowych obiektéw (w tym odwadniajacych drogi);

3) prowadzona dziatalno$§¢ nie moze stanowi¢ zrédla zanieczyszczania dla Srodowiska
gruntowo - wodnego i1wdd oraz nie moze trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych
na obszarze objetym planem oraz na terenach przyleglych;

4) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na dziatce
budowlanej musi by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi,
winny by¢ wyposazone w srodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

5)przy lokalizacji wustug nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony przed hatasem
1 zanieczyszczeniami istniejgce] 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej migdzy innymi
poprzez nasadzenia zieleni krajobrazowo — izolacyjnej;

6) obiekty 1pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiegu
ucigzliwosci spowodowanych wlasnym przedsiewzigciem inwestycyjnym, nalezy
zabezpieczy¢ dostepnymi srodkami technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami;

7) wykonywanie budowlanych prac ziemnych nalezy ograniczy¢ do terenu lokalizacji
poszczegolnych budynkéw, dojazdow do nich oraz terendow realizacji infrastruktury
technicznej;

8) do wykonania placéw postojowych, dojazdow, miejsc postojowych dopuszcza si¢
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych (gruntowych) lub potprzepuszczalnych
z uwzglednieniem przepisOw odrebnych;

9) ustala si¢ standardy ochrony akustycznej w rozumieniu przepisoOw ustawy Prawo ochrony
srodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW: jak dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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b)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4RZ - jak dla terendéw
przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;

c) pozostale tereny nie wymagaja ustalenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku.

10) w zakresie ochrony przed polami -elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. W obszarze objetym planem przeznacza si¢ na cele nierolnicze dodatkowe grunty rolne
(to jest nie przeznaczone na cele nierolnicze w obowigzujacym planie miejscowym) klasy
IVai VI o tacznej powierzchni 0,3387 ha, potozone w terenie 3KR.

§7.

W obszarze objetym planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktorej ustala si¢: w obrebie strefy archeologicznej roboty ziemne lub
zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja

czynnosci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

§8.

1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i1 podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia
1 podziatu nieruchomosci, dokonywanych na podstawie przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz innych podziatow:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m2; dla dziatek
skrajnych, dla dziatek wydzielanych dla obiektéw infrastruktury technicznej,
dla dojazdow, doj$¢ dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolna;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 20,00 m,
dla dziatek skrajnych, dla dziatek wydzielanych dla obiektow infrastruktury techniczne;,
dla dojazdow, doj$¢ dopuszcza si¢ szerokos¢ dowolna;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, do ktérego przylega dziatka:
od 60 stopni do 150 stopni; dla dziatek skrajnych 1 naroznych dopuszcza si¢ dowolny;

4)dla wydzielanych dzialek stanowigcych dojazdy do dzialek budowlanych nalezy
przyjmowac¢ nastepujace zasady: szeroko$¢ minimum 6,00 m, dojazdy projektowac jako
przelotowe — to jest potaczone z drogami publicznymi lub z drogami wewngtrznymi,
w sytuacji braku takiej mozliwosci, dojazdy moga by¢ nieprzelotowe, jesli sa zakonczone
zatoczka do zawracania 0 wymiarach minimum 13,00 m x 13,00 m.

§9.

1. Obszar objety planem powigzany jest z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym:
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1) droga publiczng gminng - ul. Morska, przylegta do obszaru obje¢tego planem od strony
potudniowo-wschodniej (potozong poza obszarem objetym planem);

2) z droga wewnetrzng - ul. Nad Gizdepka, potozong po wschodniej stronie obszaru objetego
planem, poprzez wydzielone dziatki drogowe (potozone poza obszarem objetym planem);

2. Obstuga komunikacyjna terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi zgodnie
z ustaleniami zawartymi w kartach terenow.

3. W zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ drogi pozarowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

4. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki i zasady lokalizacji miejsc do parkowania
(miejsc postojowych - mp) dla samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 mp na 1 lokal mieszkalny;

2) lokale ustugowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych: 1 mp na 50 m? powierzchni
uzytkowej budynku, jednak nie mniej niz 1 mp;

3) tereny infrastruktury technicznej: wskaznik dowolny;

4) wymagane miejsca postojowe zrealizowac¢ w obregbie dziatki budowlanej: na powierzchni
terenu, w garazu wbudowanym i podziemnym, lub w wydzielonym obiekcie;

5) dla lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dodatkowo zapewni¢
miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie minimum: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi do 5,
2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi do 15, 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk
wynosi powyzej 15; 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 1 wigcej; miejsca
postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w strefach zamieszkania iw strefach ruchu, o ktérych mowa w ustawie prawo ruchu
drogowym, realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) za miejsca postojowe wyliczone 1 zlokalizowane zgodnie z ustaleniami podanymi powyzej
nie uznaje si¢ ogoélnodostgpnych miejsc parkingowych zlokalizowanych w pasach
drogowych terenow drog wewnetrznych.

5. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady lokalizacji miejsc postojowych dla rowerdw,
realizowanych przez inwestora na terenie dziatki budowlanej: dla lokali ustugowych
minimum 1 miejsca postojowe.

§ 10.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw
infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i1 rozbudowe obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej;

2) sieci infrastruktury technicznej zaleca si¢ prowadzi¢ w terenach komunikacji 1 dojazdach,
wzdhuz linii rozgraniczajacych terenéw lub wzdhuz granic ewidencyjnych dziatek;

3) infrastruktur¢ techniczng naziemng ipodziemng realizowaé w sposdb zapewniajacy
ochrone walorow $rodowiskowych, infrastrukture techniczng podziemng realizowac
w sposob umozliwiajacy przemieszczanie si¢ dziko zyjacych zwierzat;
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4) ustala si¢ wymodg zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb eksploatacyjnych
1 remontowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg zsieci wodociggowej; do czasu realizacji sieci wodociggowe]
dopuszcza si¢ ujecia wiasne;

2) przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ odpowiednig ilo$¢ wody do
celow zewnetrznego gaszenia pozaréw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie odprowadzenia $ciekow: odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji

sanitarnej; etapowo, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza @ si¢
odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych na teren dziatki budowlanej lub na inny
teren, do ktorego inwestor ma tytul prawny; zaleca si¢ okresowe retencjonowanie wod 1 ich
wykorzystanie do nawadniania terenow;

2) dla terenow, gdzie moze nastgpi¢ zanieczyszczenie wod opadowych i roztopowych (tereny
parkingdw, placow postojowych, dojazdow, itd.) przed wprowadzeniem wod do
odbiornika stosowac¢ urzadzenia podczyszczajace zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odptyw wod opadowych nalezy projektowaé w sposdb chronigcy teren przed erozja
1 sptywem na dziatki sgsiednie.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub ze zbiornikow.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: zindywidualnych, ewentualnie grupowych
nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta zuwzglgdnieniem przepisow
ustanowionych przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ mozliwo§¢ przebudowy, odbudowy, rozbudowy inadbudowy linii
elektroenergetycznych z uwzglednieniem warunkow podanych w ust. 1
oraz z uwzglednieniem nast¢pujacych wymogow:

a) istniejgcy 1 projektowang sie¢ przystosowac¢ do planowanego zagospodarowania;
b) usunigcie wszelkich kolizji istniejacych sieci z obiektami projektowanymi odbywa si¢
W porozumieniu z zarzadcg sieci;

2) zasilenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii 1 sieci
elektroenergetycznej na podstawie warunkéw przytaczeniowych wydanych przez zarzadce
sieci;

3) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej lokalizowa¢ na wydzielonych
dziatkach z mozliwoscig dojazdu.

8. W zakresie systemow telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

1) linie telekomunikacyjne 1 teletechniczne nalezy projektowa¢ jako podziemne
z uwzglednieniem wymogow podanych w ust.1;
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2) przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjng i teletechniczng, od ktorej nalezy zachowaé odlegtosci zgodne
z obowigzujacymi przepisami;

3) przy lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej i ocenie ich oddziatywania na
otoczenie nalezy uwzgledni¢ oprocz istniejagcej zabudowy takze przewidziane w planie
lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okreslonymi w planie.

9. Usuwanie odpadéw: odpady segregowac igromadzi¢ w szczelnych pojemnikach -
zgodnie z przepisami odrgbnymi i przepisami obowigzujagcymi w gminie Puck.

10. Dopuszcza si¢ realizacje¢ innych niz wymienionych wust.2-9 sieci 1urzadzen
infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkoéw realizacji inwestycji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi 1 ustaleniami planu.

§ 11.

1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej
zabudowy.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych; dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe
zwigzane z realizacjg inwestycji docelowych, na czas realizacji tej inwestycji.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe.

§ 12.

1. Karta terenu o symbolu IMNW (powierzchnia ok. 0,8335 ha).

2. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) obiekty towarzyszace;

b) odnawialne zrodla energii stanowigce mikroinstalacje: urzadzenia fotowoltaiczne —
lokalizowane wylacznie na potaciach dachdéw; urzadzenia wykorzystujace energie
aerotermalng i geotermalng; urzadzenia wykorzystujace energi¢ wiatru dopuszcza si¢
wylacznie do zasilania punktow o$wietleniowych;

3) wyklucza sig¢:

a) przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddziatywacé na
srodowisko;

b) maszty 1 stupy, wykluczenie nie dotyczy stupdéw oswietleniowych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

4. Zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu i1 ksztaltowania krajobrazu:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 1 1 2;
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2) w $srodkowej czesci terenu wydziela sie strefe zieleni wysokiej, oznaczong na rysunku
planu; w strefie ustala sig:

a) wymog zachowania 1ochrony drzew potozonych w strefie; w sytuacjach
zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi 1 mienia dopuszcza si¢ cigcia sanitarne;

b) zakaz lokalizacji dojazdow do dzialek i budynkow;
c) zakaz lokalizacji infrastruktury techniczne;.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow 1 krajobrazu kulturowego: nie
dotyczy.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy: maksimum 0,15;

3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,40, w tym dla kondygnacji
nadziemnych maksymalna 0,25;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0,50;
5) wysokos¢ zabudowy, gabaryty obiektow:
a) budynki mieszkalne:

- wysokos¢: do 8,50 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (druga
kondygnacja w poddaszu), dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

- dachy: dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci gldéwnych od 35 stopni do
45 stopni; dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, okna potaciowe; wystawki winny mie¢
dachy strome dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy
glownego dachu; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy glownego dachu; suma
szerokos$ci lica lukarn 1 wystawek na kazdej potaci dachu musi by¢ mniejsza ni¢
30% dtugosci tej potaci; wymdg stosowania okapow o wysiegu 0,30m do 0,70 m;

- poziom posadowienia parteru przy gtownym wejsciu do budynku do 0,60 m od
naturalnej rzednej terenu;

b) obiekty towarzyszace:

- wysoko$¢: do 5,00 m, maksymalnie jedna kondygnacja nadziemne (dopuszcza si¢
podpiwniczenie),

- dachy: dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci gtownych budynku od
30 stopni do 45 stopni;

¢) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 6,00 m, dachy dowolne;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami zwartymi w § 9 ust. 41
ust.S.

7. Sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych:
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1) teren potozony jest w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego
obowigzuja przepisy odrebne, wtym ustanowione przez Sejmik Samorzadowy
Wojewodztwa Pomorskiego;

2) teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka i Potwysep Helski
(PLH 220032); realizacja inwestycji 1 prowadzona dziatalno$¢ nie moga pogorszy¢ stanu
siedlisk gatunkéw roslin 1 zwierzat obszaru oraz wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszary Natura 2000, nie moze takze pogorszy¢
integralno$ci obszaréw Natura 2000 i ich powigzan z innymi obszarami,

3) teren polozony jest w granicach otuliny rezerwatu przyrody ,,.Beka”; realizacja inwestycji
1 gospodarowanie na terenach nie moze wpltywaé negatywnie na cel ochrony rezerwatu
»Beka”;

4)w terenie (wzdhuz ul. Morskiej) wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi od strony morza 0,2% (raz na 500 lat) — oznaczone na rysunku planu;

5) teren potozony jest w pasie ochronnym brzegu morskiego.

8. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 8.

9. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) wzdluz linii rozgraniczajacej zul. Morskg wprowadzi¢ strefe¢ zieleni izolacyjno-
krajobrazowej, oznaczonej na rysunku planu; w strefie ustala sie:

a) wprowadzenia drzew 1 krzewow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 5 pkt 2;
b) dopuszcza si¢ wjazd na przylegly teren oraz doj$cia piesze do budynkow;
¢) infrastrukture techniczng podziemna.

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z § 8 ust.2;

3) w terenie wydzielonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wzdhuz terenu 3KR,
dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego 1jednego obiektu
towarzyszacego,

4) w terenie wydzielonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wzdtuz ul. Morskie;j,
dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego 1jednego obiektu
towarzyszacego,

5)w calym terenie wystepuja tereny o nachyleniu przekraczajacym 15%, ktore sa
potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, na ktorych ingerencja
antropogeniczna moze doprowadzi¢ uruchomienia proceséw morfodynamicznych; dla
terenu ustala sie:

a) przed realizacja zamierzenia inwestycyjnego nalezy wykona¢ szczegotowe badania
1 sporzadzi¢ dokumentacj¢ geotechniczng, lub zgodnie z ustawag Prawo geologiczne
i gornicze takze dokumentacj¢ geologiczno-inzynierska, ktoére pozwola na
sprawdzenie globalnej statecznos$ci skarpy, uwzgledniajac obcigzenia od obiektow
nowoprojektowanych na etapie wykonawstwa 1 uzytkowania;
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b) przy projektowaniu inwestycji nalezy przewidzie¢ takie rozwigzania techniczne, ktére
zarOwno w czasie prowadzenia prac ziemnych i budowlanych jak ipo ich realizacji
uniemozliwig naruszenie stateczno$ci istniejacych skarp oraz istniejacych
w sgsiedztwie obiektow budowlanych; sposob zabezpieczenia skarp nalezy
przedstawi¢ w projekcie budowlanym.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) z drogi publicznej - ul. Morskiej, przyleglej do obszaru objetego planem od strony
poludniowo-wschodniej, polozonej poza obszarem objetym planem,;

b) z drogi wewnetrznej 3KR;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 10.

11. Sposoby 1terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
terenow: zgodnie z § 11.

12. Wysoko$¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30,00 %.

§13.

1. Karta terenu o symbolu 2KDD (powierzchnia ok. 0,0152 ha).

2. Przeznaczenie terenu:

1) teren drogi publicznej — dojazdowej; teren stanowi ogdlnodostgpny teren publiczny;
2) dopuszcza si¢: zielen, sieci infrastruktury technicznej;
3) wyklucza sig:

a) przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko;

b) stupy i maszty, nie dotyczy stupow oswietleniowych;
) miejsca postojowe.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia zawarte w §
6ust. 112.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow 1 krajobrazu kulturowego: nie
dotyczy.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
2) udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

3) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow: do 8 m;
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6) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

7. Sposoby zagospodarowania terendOw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséOw
odrebnych:
1) teren potozony jest w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego

obowigzuja przepisy odrebne, wtym ustanowione przez Sejmik Samorzadowy
Wojewodztwa Pomorskiego;

2) teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka i Potwysep Helski
(PLH 220032); realizacja inwestycji 1 prowadzona dziatalno$¢ nie moga pogorszy¢ stanu
siedlisk gatunkow ro$lin i1zwierzat obszaru oraz wplynaé negatywnie na gatunki, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszary Natura 2000, nie moze takze pogorszyc
integralno$ci obszaréw Natura 2000 1 ich powigzan z innymi obszarami;

3) teren polozony jest w granicach otuliny rezerwatu przyrody ,,.Beka”; realizacja inwestycji
1 zagospodarowanie na terenach nie moze wplywac negatywnie na cel ochrony rezerwatu
»Beka”;

4) w terenie wystepuja obszary na narazone na niebezpieczenstwo powodzi od strony morza
0,2% (raz na 500 lat) - oznaczone na rysunku planu;

5) teren potozony jest w pasie ochronnym brzegu morskiego.

8. Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 8.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — dowolna.

10. Zasady obslugi w zakresie komunikacji i1 infrastruktury technicznej:

1) teren przeznaczony jest na poszerzenie drogi publicznej gminnej — ul. Morskiej, przylegte;
do obszaru objetego planem od strony potudniowo-wschodniej (potozonej poza obszarem
objetym planem);

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 10.

11. Sposoby 1terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1uzytkowania
terenow: zgodnie z § 11.

12. Wysoko$¢ stawki procentowe] stanowigca podstawe do okreslania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,00 %,
teren przeznaczony jest na realizacj¢ lokalnych celow publicznych.

§ 14.

1. Karta terenu o symbolu 3KR (powierzchnia ok. 0,3731 ha).

2. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy: infrastruktura techniczna, zielen;
3) wyklucza sig¢:

a) przedsiewzigcia mogace zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;
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b) stupy i maszty, nie dotyczy stupow o$wietleniowych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia zawarte w §
6ust. 112;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:
w terenie wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
oznaczona na rysunku planu, dla ktérej obowigzujg ustalenia zwarte w § 7.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

2) udzial powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

3) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow: wysokos¢ do 8 m;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

7. Sposoby zagospodarowania terendOw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséOw
odrebnych:

1) teren potozony jest w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego
obowigzuja przepisy odrebne, wtym ustanowione przez Sejmik Samorzadowy
Wojewodztwa Pomorskiego;

2) teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka i Potwysep Helski
(PLH 220032); realizacja inwestycji 1 prowadzona dziatalno$¢ nie moga pogorszy¢ stanu
siedlisk gatunkow ro$lin izwierzat obszaru oraz wplynag¢ negatywnie na gatunki, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszary Natura 2000, nie moze takze pogorszy¢
integralno$ci obszaréw Natura 2000 1 ich powigzan z innymi obszarami;

3) teren polozony jest w granicach otuliny rezerwatu przyrody ,,.Beka”; realizacja inwestycji
1 gospodarowanie na terenach nie moze wptywaé negatywnie na cel ochrony rezerwatu

,,Beka”;
4) teren potozony jest w pasie ochronnym brzegu morskiego.

8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 8.

9. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — dowolna;
2) dopuszcza si¢ ruch samochodowy, pieszy, rowerowy.

10. Zasady obshugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) na odcinku potudniowo — wschodnim droga zakonczona placem do zawracania — jak na
rysunku planu;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 10.

1d: 25DAB080-4751-49D0-B162-DOD4CC660FAE. Podpisany Strona 15



11. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1uzytkowania
terenow: zgodnie z § 11.

12. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigca podstawe do okres§lania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym: 30,00%.

§ 15.

1. Karta terenu o symbolu 4RZ (powierzchnia ok. 1,0602 ha).

2. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) budynek mieszkalny zwigzany z rolnictwem;

b) budynki hodowli ichowu zwierzat do 50 DJP wjednym siedlisku, budynki
magazynowe 1 sktadowe, zwigzane z rolnictwem, urzadzenia stuzace produkcji rolne;j;

c) obiekty towarzyszace zwigzane z rolnictwem;

d) odnawialne zrodita energii do 100 kW: urzadzenia fotowoltaiczne lokalizowane
wylacznie na budynkach, wykorzystujace energi¢ aerotermalng 1 geotermalng;
urzadzenia wykorzystujace energie wiatru dopuszcza si¢ wylacznie do zasilania
punktéw oswietleniowych;

e) dojazdy, infrastruktur¢ techniczng dopuszczong przepisami o ochronie gruntéw
rolnych 1 lesnych;

3) wyklucza sig:
a) przedsiewzigcia mogace zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;
b) maszty 1 stupy, wykluczenie nie dotyczy stupoéw oswietleniowych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1krajobrazu 1 ksztaltowania krajobrazu:
obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 1 1 2;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:
w terenie wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
oznaczona na rysunku planu, dla ktorej obowigzuja ustalenia zwarte w § 7.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,15;

3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,40, w tym dla kondygnacji
nadziemnych maksymalna 0,25;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 0,50;
5) wysokos$¢ zabudowy, gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne:
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- wysoko§¢: do 9,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (druga
kondygnacja w poddaszu), dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

- dachy: dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci gtdbwnych od 40 stopni do
45 stopni; dopuszcza sie¢ wystawki, lukarny, okna potaciowe; wystawki winny mie¢
dachy strome dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
glownego dachu; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy glownego dachu; suma
szeroko$ci lica lukarn i wystawek na kazdej potaci dachu musi by¢ mniejsza nié¢
30% dtugosci tej potaci;

b) budynki pozostate:

- wysokos¢: do 9,00 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (druga
kondygnacja w poddaszu), dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

- dachy: ptaskie, dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci gléwnych od
22 stopni do 45 stopni; dopuszcza si¢ wystawki, lukarny, okna potaciowe; wystawki
winny mie¢ dachy strome dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do
kalenicy gtownego dachu; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy glownego dachu; suma
szerokos$ci lica lukarn 1 wystawek na kazdej potaci dachu musi by¢ mniejsza nié
30% diugosci tej potaci;

c) obiekty towarzyszace:

- wysokos¢: do 6,00 m, maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna (dopuszcza si¢
podpiwniczenie)

- dachy: dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci gtownych budynku od
30 stopni do 45 stopnie;

d) inne obiekty budowlane: wysokos$¢ do 10,00 m, dachy dowolne;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) obowigzujg ustalenia zwarte w § 9 ust. 41 5;
b) w obrgbie siedliska zapewni¢ miejsca postojowe dla postoju pojazddéw rolniczych.

7. Sposoby zagospodarowania terendOw podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych:
1) teren potozony jest w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego

obowigzuja przepisy odrebne, wtym ustanowione przez Sejmik Samorzadowy
Wojewddztwa Pomorskiego;

2) teren potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka i Potwysep Helski
(PLH 220032); realizacja inwestycji 1 prowadzona dziatalno$¢ nie mogg pogorszy¢ stanu
siedlisk gatunkéw ro$lin 1zwierzat obszaru oraz wplynaé negatywnie na gatunki, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszary Natura 2000, nie moze takze pogorszy¢
integralno$ci obszaréw Natura 2000 1 ich powigzan z innymi obszarami;

3) teren polozony jest w granicach otuliny rezerwatu przyrody ,,.Beka”; realizacja inwestycji
1 gospodarowanie na terenach nie moze wplywaé negatywnie na cel ochrony rezerwatu
,,Beka”;
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4) teren potozony jest w pasie ochronnym brzegu morskiego.

8. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 3000 m2.

10. Zasady obshugi w zakresie komunikacji i1 infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) z drogi publicznej - ul. Morskiej, przez dzialki polozone poza obszarem objetym
planem, z drog potozonych poza obszarem objetym planem;

b) z drogi wewnetrznej 3KR;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 10.

11. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1uzytkowania
terenow: zgodnie z § 11.

12. Wysokos¢ stawki procentowe] stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,00 %
(nie zmienia si¢ przeznaczenia terenu).

§ 16.

Traci moc obowigzujaca Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Oslonino (czegs¢ potudniowa) w gminie Puck, uchwalony uchwata nr XXXVII/110/05 Rady
Gminy Puck z dnia 27 pazdziernika 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 20 lutego 2008 r.
poz. 342) w granicach objetych niniejszym planem miejscowym.

§17.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Puck.

§18.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jolanta Bieszke
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Zaktacznik Nr 2 do uchwaly Nr XVIII/61/25
Rady Gminy Puck
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Oslonino — cze¢$¢ poludniowa (dz. nr 88/8).

Na podstawie art. 20, w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn.zm. ) Rada
Gminy Puck rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Ostonino — cz¢$¢ potudniowa (dz. nr 88/8) wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
wytozony byl do publicznego w siedzibie Urzgdu Gminy Puck w dniach od 15.11.2024 r.
do 13.12.2024 r. dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 2 grudnia 2024 r., .termin
sktadania uwag do dnia do dnia 30.12.2024 r.

2. W terminach tych do wylozonych dokumentéw zlozono jedno pismo zawierajagce uwage
- wniosek o przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy w centralnej czesci terenu
IMNW na granice ,strefy zieleni wysokiej”. Uwaga zostala rozpatrzona przez Wojta
Gminy Puck w dniu 10 stycznia 2025 r. 1 uwzgl¢dniona.

3. Projekt planu w zmienionej wersji (wersja II), uwzgledniajacej ztozong uwage, zostat
przestany do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku celem
uzgodnienia 1 zaopiniowania.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnit projekt planu (wersja IT) bez uwag
(pismo znak RDOS.Gd.WZP.610.13.4.2025.JK z dnia 27.02.2025 r. 1 zaopiniowat
(PISMO ZNAK RDOS.Gd.WZP.410.13.6.2025.JK z dnia 27.02.2025r.), z uwagami,
dotyczacymi nie respektowania zalecen zawartych w Planie ochrony Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego. W projekcie planu — wterenie o symbolu 1MNW, pod
lokalizacje budynkéw przeznacza si¢: w czesci przylegte; do ul. Morskiej — pas terenu
o szerokosci ok. 20m, w czesci poOlnocnej — teren pozbawiony drzew, w czesci
stanowigcy teren dawnego wyrobiska. Przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy do
linii wyznaczajacej ,strefe¢ zieleni wysokiej” nie jest jednoznaczne w lokalizacja
budynkoéw bezposrednio na tej linii.

Lokalizacja budynkéw zalezna jest od usytuowania drzew i wymaga zachowania od
nich

odpowiednich odlegtosci zgodnie z wymaganiami przepisOw techniczno —
budowlanych, w

celu zapewnienia wlasciwego nastonecznienia pomieszczen 1  zachowania
bezpieczenstwa pozarowego, wykluczenia negatywne oddzialywanie korony drzew na
elewacje budynku i pomieszczenia. Ponadto teren ten nie stanowi lasu, lecz nieuzytek
poro$niety samosiejkami.
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Wprowadzona zmiana nie jest negatywna w odniesieniu do ochrony wartosci
krajobrazu kulturowego i srodowiska przyrodniczego, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz
spetlnia wymogi obowigzujacych przepisow oddzialywania na srodowisko.

4. W zwiagzku z uwzglednieniem przez Wdjta Gminy Puck zlozonego wniosku i uzyskaniem
pozytywnego uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, nie jest
wymagane ponowne wylozenie projektu zmiany planu do publicznego wgladu.
Odniesienie do uwag zgloszonych do zmienionego projektu planu przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku zawarto w pkt.3.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jolanta Bieszke
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XVIII/61/25
Rady Gminy Puck
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Oslonino — cz¢$¢ poludniowa (dz. nr
88/8).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 poz. 1130 z pdzn. zm.) art. 7 ust.1, pkt. 213 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 poz.1465 z pdzn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt.1
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z p6zn.zm)
Rada Gminy Puck rozstrzyga, co nastepuje:

1. W obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Ostonino — czg$¢ potudniowa (dz. nr 88/8) nie przewiduje si¢ realizacje
zadan z zakresu inwestycji infrastruktury komunikacyjnej stanowigcych zadania wtasne
gminy.

2. W obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Ostonino — cz¢$¢ potludniowa (dz. nr 88/8) przewiduje si¢ realizacje
zadan z zakresu inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych zadania wtasne
gminy: realizacje¢ sieci wodociggowej o dtugosci ok. 310 mb i sieci kanalizacji sanitarne;j
o dtugosci ok. 310 mb.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jolanta Bieszke
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr XVIII/61/25
Rady Gminy Puck
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Zalacznik4.xml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pozn.
zm.) ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENENGO FRAGMENTU WSI OSLONINO — CZESC POLUDNIOWA (DZ. NR
88/8).

1.INFORMACJA O PROJEKCIE PLANU

1.1. Podstawa formalno-prawna.

Projekt planu sporzadza si¢ na podstawie uchwaty Rady Gminy Puck nr LX/49/23 Rady
Gminy Puck z dnia 23 kwietnia 2023 r. r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO

FRAGMENTU WSI OSLONINO (DZ. NR 88/8) (zwany dalej planem). Celem zmiany planu
jest stworzenie mozliwosci inwestycyjnego wykorzystania terenu w kierunku funkcji
mieszkaniowej,

ustugowej lub rekreacyjnej z rozwigzaniem uktadu drogowego umozliwiajacego dostep od
ul. Morskie;.
1.2. Stan istniejgcy

Opracowanie obejmuje dziatke nr 88/8, potozong w poludniowej czesci obrgbu Ostonino,

o zachodniej stronie ul. Morskiej. W czesci podinocnej dziatka stanowi grunt rolny klasy RIIIb,
RIVa, RVI uzytkowany rolniczo, w cze$ci poludniowej stanowi nieuzytek pokryty drzewami
1 krzewami.

Dziatka ma powierzchni¢ 2,2820 ha.

Dla terenu opracowania obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Ostonino(czgs$¢ potudniowa), uchwalony uchwatg nr XXXVII/110/05 Rady Gminy
Puck zdnia 27 pazdziernika 2005 r. (publikacja w Dz.Urz.Woj. Pom. z dnia 20 lutego 2008 r.
poz. 342). W obowigzujacym planie dziatka ma przeznaczenie:

- czeS¢ potnocna — teren 35 R,RM: teren rolniczy i teren zabudowy zagrodowej,

- wzdtuz granicy potnocno — zachodniej — teren 003 KD-D: teren drog publicznych, droga
dojazdowa,

- czes¢ potudniowa — teren 18 ZW: teren zieleni wysokiej.

1.3. Projekt planu.

Obszar objety planem przeznacza si¢ na funkcje:

- w czeSci pdlnocnej: teren zabudowy zwigzanej zrolnictwem — teren 4RZ zlokalizacja
zabudowy tylko wzdtuz drogi 3KR;

- w czgsci poludniowej: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — teren
IMNW; wczesci srodkowej o najwigkszych spadkach, w ktérej wystepuja drzewa 1krzewy
wydziela si¢ strefe zieleni, z wymogiem zachowania drzew z dopuszczeniem cig¢¢ sanitarnych,

- wzdhuz granicy zachodniej, na odcinku pétnocnym: teren drogi wewnetrznej — teren 3KR;

- w cze$ci potudniowo-zachodniej, przyleglej do wul. Morskiej: teren przeznaczony
na poszerzenie ul. Morskiej — teren 2KDD, drogi publicznej dojazdowe;.
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W terenie o symbolu IMNW ustalono usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdhuz
,strefy zieleni wysokiej”. Wynika to z uwzglednienia przez Wojta Gminy Puck uwagi ztozonej
w okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy do linii wyznaczajacej ,,strefe zieleni wysokiej”
nie jest jednoznaczne w lokalizacja budynkoéw bezposrednio na tej linii.

Lokalizacja budynkéw zalezna jest bowiem od lokalizacji drzew na dzialce 1 wymaga
zachowania od nich odpowiednich odleglos$ci zgodnie z wymaganiami przepisOw techniczno —
budowlanych, wcelu zapewnienia wlasciwego nastonecznienia pomieszczen 1zachowania
bezpieczenstwa pozarowego, wykluczenia negatywne oddziatywanie korony drzew na elewacje
budynku 1 pomieszczenia.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen planu ochrony NPK, poniewaz zawarte w nim
zalecenia odnoszg si¢ do ,,krajobrazu lesnego” 1 ,,gospodarki lesnej”, a przedmiotowy teren nie jest
lasem.

W ,,Prognozie oddzialywania na srodowisko stwierdzono, iz wprowadzona zmiana nie jest
negatywna w odniesieniu do ochrony wartosci krajobrazu kulturowego i srodowiska
przyrodniczego, bezpieczenstwa ludzi 1 mienia oraz spetnia wymogi obowigzujacych
przepiséw oddziatywania na Srodowisko.

Bilans terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (IMNW-U)=0,8335ha
- teren drogi publicznej (2KDD) = 0,0152 ha

- teren drogi wewngtrznej (3KR) =0,3731 ha

- teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem (4RZ) = 1,0602 ha.

Powierzchnia Razem 2,2820 ha.

1.4. Ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego eminy
Puck.

Dla gminy Puck obowigzuje Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Puck, uchwalone uchwata Rady Gminy PUCK nr XXIX/86/2000 z
dnia 03.10.2000 r. oraz zmiany do Studium wprowadzone uchwatami Rady Gminy Puck.
Zgodnie z rysunkiem nr 1 Studium, obszar objety planem potoZony jest:

-czes¢ potudniowa - pas terenu o szerokosci ok. 100 m wzdtuz ul. Morskiej— potencjalny teren
inwestycyjny I 12,

- czes¢ polnocna (teren rolniczy) - obszar rolniczo osadniczy, rejon o szczegolnych walorach
krajobrazowych ekspozycji widokowej, postulowany do wykluczenia z zabudowy.

W obrebie terenu wystepuje stanowisko archeologiczne.

W projekcie planu, dla czesci poéinocnej utrzymano funkcje ustalone w obowigzujacym planie —
terendw rolnych izabudowy zagrodowej - jako zastany stan prawny. Lokalizacj¢ zabudowy
ograniczono jednak tylko do pasa terenu potozonego wzdhuz drogi dojazdowej 3KR, dla
zachowania wgladow krajobrazowych. Takie rozwigzanie uwzglednia w wigkszym stopniu
ustalenia studium.

Ustalone w projekcie planu funkcje nie naruszajg ustalen studium.
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2. UZASADNIENIE SPORZADZENIA PROJEKTU PLANU (art. 15 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2.1. Wymagania tadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury.

W planie spelniono wymagania poprzez ustalenie zasad ksztattowania i ochrony 1 ksztalttowania
fadu, okreslenie wskaznikoéw zagospodarowania terendw z wymogiem zachodnia minimum 50%
dziatek budowlanych jako powierzchni¢ biologicznie czynng, maksymalnej wysokosci zabudowy
1 gabarytow obiektow, wymagan dotyczacych materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow,
ochron¢ walorow krajobrazowych.

2.2. Potrzeby zrOwnowazonego rozwoju.

Potrzeby zrownowazonego rozwoju zapewniono poprzez ustalenie:

- mozliwosci zaspokojenia potrzeb spotecznych w zakresie budownictwa mieszkaniowego
(teren IMNW); ze wzgledow przyrodniczych nie dopuszczono lokalizacji obiektow ustugowych,

- powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z otoczeniem - wydzielenie terenu pod
realizacje drogi wewnetrznej (teren 3KR), potaczonej z drogami wydzielonymi w obowigzujagcym
planie - zul. Nad Gizdepka — potozonymi po pdinocno — wschodniej stronie obszaru objetego
planem,

- zachowanie czeséci terenu pokrytego drzewami ikrzewami jako stref¢ zieleni wysokiej,
z wymogiem zachowania drzew (z dopuszczeniem ci¢¢ sanitarnych),

- wydzieleni strefy zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz ul. Morskiej,

- ustalenie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego poprzez ustalenie zasad realizacji
inwestycji.

2.3 . Uwzglednienie walorow architektonicznych i krajobrazowych.

W obszarze objetym planem nie wystepuje zabudowa. W sgsiedztwie — po stronie potudniowej
wystepuja budynki mieszkalne jednorodzinne. Tereny potozone po potudniowo — wschodniej
i poludniowo- zachodniej stronie przeznczone sa w obowigzujacym planie pod zabudowe
mieszkaniowg 1 ustugowa. W projekcie zmiany planu ustalono formy zabudowy takie, jak ustalono
w obowigzujacym planie, co zapewnia ochrong walorow architektonicznych 1 krajobrazowych.

2.4.Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
iles$nych.
Wymagania te zostaly uwzglgdnione poprzez ustalenie:

- zasad ochrony srodowiska przyrodniczego,

- wymogu zachowania minimum 50 % powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych.

Obszar objety planem polozony jest w granicach zbiornika wod podziemnych GZWP nr 110.
Ustalenia planu zapewniaja ochrong¢ wod poziemnych.
Obszar planu obejmuje jedng dziatke ewidencja nr 88/8 o pow. 2,54 ha.

Na cele nierolnicze przeznacza si¢ grunty rolne klasy RIVa i1 VI o powierzchni 0,1670 ha
oraz nieuzytki o powierzchni 0,7539 ha.

Dla gruntow rolnych klasy III o powierzchni 0,2061 ha potozonych w drodze 3KR uzyskano
zgode na przeznaczenie nierolnicze w trybie sporzadzania obowigzujacego planu.
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W  terenie 1MNW wystepuja tereny o nachyleniu przekraczajacym 15%, ktore sa
predysponowane do osuwania si¢ mas ziemnych, na ktorych ingerencja antropogeniczna moze
doprowadzi¢ uruchomienia procesOw morfodynamicznych. W uchwale wprowadzono ustalenia
majace na celu zabezpieczenie skarp przed osuwaniem.

2.5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspdlczesne;.

W obszarze objetym planem wystepuje stanowisko archeologiczne. W planie ustalono jego
ochrong, poprzez ustalenie warunkoéw, ktére nalezy spetnic przed zabudowa.

2.6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240).

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, spelniono poprzez
wprowadzenie ustalen dotyczacych zasad zaopatrzenia w wode, cieplo, gaz, odprowadzenia
sciekow 1 wod opadowych. Wymagania wynikajace z potrzeb oséb niepetnosprawnych spetniono
poprzez ustalenie wymogu zabezpieczenia na parkingach dla ustug miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedtug ustalonych wskaznikow.

W planie uwzgledniono obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi od strony morza 0,2%
raz na 500 lat.

2.7. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Obszar objety planem posiada walory ekonomiczne wynikajace zduzych walorow
krajobrazowych na niezabudowane tereny pradoliny rzeki Redy. Przy zmianie przeznaczenia
terenu brano pod uwage uwarunkowania przyrodnicze — szczegdlnie polozone w granicach otuliny
Rezerwatu przyrody Beka, w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego 1 Obszaru Natura
2000. Z tego wzgledu wykluczono zabudowe ustugowa, ktore moglaby powodowac negatywne
skutki dla srodowiska rezerwatu Beka.

2.6. Prawo wlasnosci.

Obszar objety planem stanowi wilasnos¢ prywatng. Wiasciciel ztozyl wniosek o zmiang
przeznaczenia terenu z funkcji rolnych 1zadrzewieh na funkcje zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zabudowy uslugowej. Wniosek zostal uwzgledniony dla cze$ci poludniowej
dziatki. Polnocng czg$¢ dziatki zachowano w uzytkowaniu rolniczym.

2.7. Potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa.

Nie wystepuja uwarunkowania do okreslenia wymagan.
2.8.Potrzeby interesu publicznego.

Zgodnie z pismem Urzedu Marszatkowskiego znak DRRP-G.7637.74.2024 z dnia 08.04.2024 r.,
na obszarze gminy Puck w obowigzujacym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
pomorskiego nie zostaly zlokalizowane inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa
w art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, bedace
zadaniami samorzadu wojewodztwa.

Na obszarze gminy Puck przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego, o ktorych mowa w art. 39
ust. 3 pkt 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nieb¢dace zadaniami
samorzadu wojewodztwa.

Obszaru objetego planem moga dotyczy¢ inwestycje: budowa i1modernizacja kanalizacji
sanitarnej wraz z budowe¢ uktadow tlocznych i modernizacja przepompowni $ciekow w ramach
aglomeracji $ciekowych.

Ustalenia planu dopuszczaja realizacj¢ infrastruktury technicznej, w tym kanalizacji sanitarne;.
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2.9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu dopuszcza mozliwo$¢ realizacji, w tym przebudowy, rozbudowy, likwidacji
1budowy infrastruktury sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, wtym  sieci
szerokopasmowych.

2.10.Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu ustala zasady zaopatrzenia w wode zsieci wodociggowej oraz wymog
uwzglednienia przy planowaniu sieci wodociggowe] odpowiedniej ilos¢ wody do celow
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.11.Potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska.

W obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktore moga spowodowaé
powazne awarie, zagrazajace zdrowiu ludzi i Srodowisku.

2.12.Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej.

Potrzeby te uwzgledniono wterenie 4RZ, zachowanym w uzytkowaniu rolniczym
z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

3. ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD
SPORZADZANIEM AKTOW PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO.

1) Obwieszczenie i1 ogloszenie o podjeciu przez Rade Gminy Puck podstawie uchwaly Rady
Gminy Puck nr LX/49/23 z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO

- publikacja na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Puck, pismo znak BGG.6721.17.2024. KM
od dnia 28.03.2024 r.

- publikacja na stronie internetowej: bip/gminapuck/ i na stronie podmiotowej urzgdu gminy:
https://gmina.puck.pl, od dnia 28.03.2024 r.

- publikacja w prawie: Dziennik Baltyki z dnia 25.03.2024 r.

2) Obwieszczenie iogloszenie o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko w dniach od 15.11.2024 r. do 13.12.2024 r. dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu
2 grudnia 2024 r., termin sktadania uwag do dnia do dnia 30.12.2024 r.:

- publikacja na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Puck,

- publikacja na tablicy ogloszen w miejscowosci Ostonino,

- publikacja na stronie internetowej: bip/gminapuck/ i na stronie podmiotowej urzgdu gminy:
https://gmina.puck.pl,

- publikacja w prasie: Dziennik Baltyki.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Ostonino —
czg¢$¢ poludniowa (dz. nr 88/8) wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko wylozony byt do
publicznego w siedzibie Urzegdu Gminy Puck. Do wyltozonych do publicznego wgladu
dokumentéw zlozono jedno pismo zawierajace wniosek o przesunig¢cie nieprzekraczalnej linii

zabudowy w potnocnej czgsci terenu IMNW na granice ,,strefy zieleni wysokiej”. Uwaga zostata
rozpatrzona przez Wojta Gminy Puck w dniu 10 stycznia 2025 r. i zostata uwzgledniona.

3) Projekt planu — wersja II, uwzgledniajacy ztozong uwagg, zostal przestany do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku celem uzgodnienia i zaopiniowania.
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Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska projekt planu — wersja II uzgodnit bez uwag
1 zaopiniowal z uwagami, dotyczacymi nie respektowania zalecen zawartych w Planie ochrony
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

W projekcie planu — w terenie o symbolu IMNW, pod lokalizacje budynkéw przeznacza si¢:
w czesci przyleglej do ul. Morskiej — pas terenu o szerokosci ok. 20m, w czeg$ci poéinocnej — teren
pozbawiony drzew, w czg$ci stanowigcy teren dawnego wyrobiska.

Przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy do linii wyznaczajacej ,,strefe zieleni wysokiej”
nie jest jednoznaczne w lokalizacja budynkéw bezposrednio na tej linii.

Lokalizacja budynkéw zalezna jest od usytuowania drzew i1wymaga zachowania od nich
odpowiednich odlegtosci zgodnie z wymaganiami przepiséw techniczno — budowlanych, w celu
zapewnienia wlasciwego nastonecznienia pomieszczen i zachowania bezpieczenstwa pozarowego,
wykluczenia negatywnego oddziatywania korony drzew na elewacje budynku i pomieszczenia.

Wprowadzona zmiana nie jest negatywna w odniesieniu do ochrony wartosci krajobrazu
kulturowego 1 $rodowiska przyrodniczego, bezpieczenstwa ludzi 1 mienia oraz spetnia wymogi
obowigzujacych przepisOw oddziatywania na §rodowisko.

4. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1,
WRAZ Z DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2.

Rada Gminy Puck uchwalila ,,Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Puck
w okresie 01.01.2015 - 30.06.2018” zawierajaca tez Analize aktualno$ci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W opracowaniu stwierdzono wazno$¢ prawng wszystkich obowigzujacych w gminie Puck
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz ustalono mozliwos¢ sporzadzania
planow miejscowych, ktoérych potrzeba wynika migdzy innymi z wuzasadnionych wnioskow
dotyczgcych inwestycji nie przewidzianych w planach, zgodnych z politykq przestrzenng gminy,
wtym dla inwestycji wspomagajqcych rozwoj gminy iwpisujgcych sie w wizje rozwoju gminy
zawartg w Strategii jej rozwoju.

Projekt planu zostat sporzadzony na wniosek wiasciciela dziatki i spelnia ww. kryteria.
5.WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Realizacja ustalen planu miejscowego gmina spowoduje dochody z tytutu:

- podatkéw od obiektow i terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

- oplaty planistycznej wynikajacej ze sprzedazy dziatek,

- podziatu terenu na dziatlki oraz uzbrojenia terenu w sieci wodociggowej ztytutu opftaty
adiacenckiej.

Uchwalenie planu bedzie skutkowato konieczno$cig realizacji przez gming Puck inwestycji celu
publicznego: budowe sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej w terenie 3KR, o dtugosci 310 mb.

W)t Gminy Puck

Marcin Nikrant
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