UCHWALA Nr XVIII/60/25
RADY GMINY PUCK

Z dnia 24 kwietnia 2025 r.

w sprawie okreslenia zasad i kryteriow wynajmowania lokali mieszkalnych lub
budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych przez osobe fizyczna z zasobu spolecznej
agencji najmu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 22024 r., poz. 1465 ze zm.) wzw. z art. 22e ust. 1 12 ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz.U. z 2024 r.,
poz. 1440 ze zm.) w zw. z art. 8 ust. 1 pkt 1 12, ust. 2 1 ust. 3 pkt 112 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.

0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania
(tj. Dz.U. 22024 r., poz. 506),

Rada Gminy Puck
uchwala, co nastepuje:

§1.

Postanowienia ogolne

1. Uchwata ma zastosowanie do najmu lokali mieszkalnych lub budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dzierzawionych od ich wtascicieli przez Spoteczng Agencje¢ Najmu,
zwang dalej ,,SAN”, zprzeznaczeniem na wynajem dla oso6b fizycznych, w celu
tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

2. Rozpoczecie przez SAN dziatalnosci na terenie Gminy, w tym dzierzawienie lokali lub
budynkéw, o ktorych mowa w ust. 1, nastagpi po zawarciu pomigdzy Gming a SAN
umowy o wspotpracy, o ktorej mowa w art. 22b ustawy o SAN.

§2.

Zakres przedmiotowy uchwaly i definicje

1. Uchwata okresla:

1) kryteria uprawniajace osoby fizyczne do zawarcia z SAN umowy najmu lokalu
mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

2) zasady ubiegania si¢ 0sOb fizycznych o zawarcie umowy najmu;

3) kryteria, ktorych spelnienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej
umowy najmu;

4) sposob weryfikacji spetnienia kryteriow, o ktorych mowa w pkt 11 3.
2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ S$rednie wynagrodzenie brutto w gospodarce
narodowej w wojewddztwie pomorskim zgodnie z aktualnym na moment przystgpienia
uczestnika do projektu obwieszczeniem GUS;
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2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Puck;

3) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ wnioskodawce oraz osoby fizyczne
zgtoszone we wniosku o zawarcie z SAN umowy najmu do wspolnego zamieszkania;

4) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczna, ktora zawarta umowe¢ najmu z SAN;

5) SAN — nalezy przez to rozumie¢ spoleczng agencje najmu w rozumieniu art. 22a
ust. l ustawy zdnia 26 pazdziernika 1995r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1440 ze zm.), z ktorg gmina zawarla umowg
o wspolpracy, o ktorej mowa w art. 22b ustawy o SAN;

6) umowie najmu — nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego lub
budynku mieszkalnego jednorodzinnego zawartg pomiedzy najemca a SAN;

7) ustawie o SAN — nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ zdnia 26 pazdziernika 1995r.
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1440 ze zm.);

8) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobeg, ktora zlozyta wniosek o zawarcie
umowy najmu z SAN;

9) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne oraz jednorodzinne
budynki mieszkalne;

10) zasobie SAN - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne oraz budynki mieszkalne
jednorodzinne dostgpne do oddania w najem przez SAN w ramach umowy o wspdtpracy,
o ktérej mowa w art. 22b ust.1 ustawy o SAN.

11) Wytycznych — nalezy przez to rozumie¢ Wytyczne dotyczace realizacji projektow
zudziatem $rodkéw Europejskiego Funduszu Spotecznego Plus w regionalnych
programach na lata 2021-2027 przyjete przez Ministerstwo Funduszy 1 Polityki
Regionalnej w dniu 6 grudnia 2023 r. (MfiPR/2021-2027/16(2);

12) osobie bezrobotnej - nalezy rozumie¢ osobe bezrobotng w rozumieniu Wytycznych;

13) osobie z niepelnosprawnos$ciami - nalezy rozumie¢ osobe niepelnosprawng
w rozumieniu Wytycznych;

14) osobie ubogiej pracujacej — nalezy rozumie¢ osob¢ uboga pracujagcg w rozumieniu
Wytycznych;

§3.
Kryteria uprawniajace osobe fizyczng do zawarcia umowy najmu

1. O zawarcie umowy najmu moze ubiega¢ si¢ osoba fizyczna zamieszkujgca na terenie
gminy, jezeli spenia lacznie nastepujace kryteria:

! Zgodnie z aktualnym na moment przystapienia uczestnika do projektu Obwieszczeniem GUS w sprawie wysokosci przecigtnego
miesigcznego wynagrodzenia brutto w gospodarce narodowej w wojewodztwie pomorskim.

2 Gospodarstwo domowe - zesp6ét osob zamieszkujacych razem i wspdlnie utrzymujacych si¢. Osoby samotne utrzymujace si¢
samodzielnie tworza jednoosobowe gospodarstwa domowe.

3 Transfery spoleczne - biezace przelewy otrzymywane przez gospodarstwa domowe podczas okresu odniesienia dochodu, przeznaczone
do zmniejszenia ci¢zaré6w finansowych zwiazanych z wieloma nieprzewidywalnymi sytuacjami lub potrzebami, dokonywane w ramach
wspolnie organizowanych systemow lub poza tymi systemami przez organy rzadowe lub instytucje typu non-profit $wiadczace ustugi na
rzecz gospodarstw domowych (NPISH). W ramach $wiadczen spolecznych mozna wyodrgbni¢ nastepujace grupy: $wiadczenia
dotyczace rodziny, dodatki mieszkaniowe, §wiadczenia dla bezrobotnych, $wiadczenia zwigzane z wiekiem, renty rodzinne, $wiadczenia
chorobowe, $§wiadczenia dla 0séb z niepelnosprawno$ciami, stypendia, $wiadczenia dotyczace wykluczenia spotecznego.
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1) przynalezy do co najmniej jednej z ponizszych grup, tj.:

a) jest osoba lub rodzing kwalifikujacqg si¢ do Swiadczen z pomocy spolecznej,
zgodnie z ustawg z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej;

b) jest osoba bezrobotng w rozumieniu Wytycznych, tj. osobg pozostajaca bez pracy,
gotowa do podjecia pracy i aktywnie poszukujaca zatrudnienia;

c) jest osoba z niepelnosprawnosciami, o ile ich dochody nie przekraczajg sredniego
wynagrodzenia brutto w gospodarce narodowej w wojewodztwie pomorskim?;

d) jest osoba uboga pracujaca w rozumieniu Wytycznych, tj. zamieszkujaca
w gospodarstwie domowym”, w ktorym dochody (z wylaczeniem transferow
spotecznych”, przypadajace na jedng osobe¢ nie przekraczajg kryteriow dochodowych
ustalonych w oparciu o prég interwencji socjalnej w miesigcu poprzedzajacym
przystapienie do projektu albo ktérej dochody podlegajace opodatkowaniu w ujeciu
miesigcznym nie przekraczaja minimalnego wynagrodzenia za prace Ww miesigcu
poprzedzajacym przystgpienie do projektu;

e) jest osoba pracujaca w sektorze edukacji, opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,
oile jej dochody nie przekraczaja S$redniego wynagrodzenia brutto w gospodarce
narodowe] w wojewodztwie pomorskim;

2) jako osoba ubiegajacq sie o zawarcie umowy najmu oraz wszystkie osoby wchodzace
w sklad gospodarstwa domowego nie posiadaja prawa wlasnosci ani spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

3)jest osoba w wieku produkcyjnym, gotowa do podjecia pracy/podniesienia swoich
kwalifikacji 1 umiejetnosci;
4) jest osobg nieposiadajacg zaleglosci z tytutu zobowigzan wobec gminy.

2. W przypadku, gdy Wnioskodawca korzysta lub nie korzysta np. z doptat z programu
,Mieszkanie na start” lub innych dodatkéw mieszkaniowych, zobowigzany jest dotaczy¢
do wniosku, o ktorym mowa w § 4 ust. 2., odpowiednio zaswiadczenie z GOPS/ decyzje
Gminy Puck/ za§wiadczenie z BGK.

3. W przypadku wiekszej liczby 0so6b chetnych niz liczba dostgpnych miejsc w projekcie,
niezaleznie od bezwzglednie obowigzujacych kryteriow, zdefiniowanych w § 3 ust. 1-4,

pierwszenstwo maja osoby posiadajace orzeczenie o niepetnosprawnosci, ktore otrzymajg
z tego tytutlu 2 punkty.

4. Wykazanie okolicznos$ci, o ktérych mowa w § 3, spoczywa na osobie ubiegajacej si¢
0 zawarcie umowy najmu.

§ 4.
Zasady ubiegania si¢ osob fizycznych o zawarcie umowy najmu

1. Za kwalifikowanie o0so6b fizycznych ubiegajacych si¢ o wsparcie w ramach zadania
publicznego odpowiada SAN.

2. Wnioskodawca sktada wniosek do SAN o zawarcie umowy najmu, ktorego wzor
okreslony zostanie przez SAN.
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3. Wnioskodawca moze ztozy¢ wniosek o najem wytacznie jednego lokalu mieszkalnego
lub jednego jednorodzinnego budynku mieszkalnego z zasobu SAN.

4. SAN przyjmuje wnioski w sposéb ciagty.

5. Ogtoszenie o naborze, terminie i miejscu sktadania wnioskow, o ktérych mowa w ust. 2,
zostanie  podane do  publicznej  wiadomo$ci na  stronie  internetowe;j
www.gmina.puck.pl oraz na stronie internetowej SAN.

6. Wnioskodawca dofacza do wniosku zaswiadczenia, oswiadczenia oraz inne dokumenty
potwierdzajace spetnianie kryteriow, o ktorych mowa w § 3.

7. Niezbednym elementem wniosku jest zlozenie przez wnioskodawce oraz wszystkie
pelnoletnie osoby wchodzace w sklad gospodarstwa domowego os$wiadczenia
o nieposiadaniu prawa wilasnos$ci ani spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub do budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

8. SAN dokonuje weryfikacji spelnienia kryteridow, o ktérych mowa w § 3, na podstawie
oswiadczen wnioskodawcy, zaswiadczen oraz innych dokumentow wydanych przez
wlasciwy organ lub podmiot, w szczegdlnosci przez pracodawce, Zaklad Ubezpieczen
Spotecznych, Powiatowy Urzad Pracy, Osrodek Pomocy Spotecznej, Urzad Skarbowy,
Powiatowy Zespot Orzekania o Niepetnosprawnosci, Urzad Gminy, BGK itp.

9. Weryfikacja spetnienia kryteriow, o ktorej mowa w ust. 8, nastepuje na etapie
przyjmowania wnioskow przez SAN oraz przed rozpocz¢ciem udzialu w pierwszej formie
wsparcia.

10. Rozpatrywane sg wytacznie wnioski w calo$ci wypelnione 1 podpisane.

11. W przypadku, gdy wniosek zawiera braki lub jest niekompletny, wzywa si¢
Whnioskodawce do uzupehienia wniosku w terminie 7 dni, liczonym od daty dorgczenia
wezwania, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia. Termin uwaza si¢ za
zachowany rowniez wtedy, gdy przed jego uplywem pismo zostalo nadane w polskiej
placoOwce pocztowe] operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada
2012 r. Prawo pocztowe (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 366).

12. W przypadku bezskutecznego uplywu terminu, o ktérym mowa wust. 11, wniosek
pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

13. Wniosek podlega odrzuceniu, jezeli podane w nim dane sg nieprawdziwe lub gdy
zostaly zatajone dane istotne dla oceny spetnienia kryteriow, o ktorych mowa w § 3.

14. O kolejnosci zawarcia umowy najmu decyduje spehienie kryteriow, o ktorych mowa
w§ 3ust. 1oraz w§ 4ust.7, kolejnos¢ zgloszen (data igodzin ztozenia wniosku),
z zastrzezeniem w § 3 ust. 3 oraz dostepnos¢ lokali mieszkalnych.

15. Osobie zakwalifikowanej do zawarcia umowy najmu nie przystluguje roszczenie
0 zawarcie umowy najmu.

16. Wnioskodawca traci uprawnienie do zawarcia umowy najmu, jezeli wystapi
przynajmniej jedna z ponizszych okolicznosci:

1) wnioskodawca nie przystapi do zawarcia umowy najmu we wskazanym przez SAN
terminie, albo

2) wnioskodawca odrzuci dwie propozycje najmu lokalu mieszkalnego lub budynku
mieszkalnego jednorodzinnego ztozone przez SAN, albo
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3) wnioskodawca poswiadczy nieprawde lub zatai prawde w skltadanym wniosku lub
zalaczonych dokumentach i o§wiadczeniach, co wyjdzie na jaw przed zawarciem umowy
najmu.

17. W przypadku utraty przez wnioskodawce¢ uprawnien do zawarcia umowy najmu
zprzyczyn wskazanych wust. 16 albo zwolnienia przedmiotu najmu wskutek
rozwigzania umowy najmu, SAN oferuje zawarcie umowy najmu kolejnym osobom
oczekujacym na jej podpisanie, zgodnie z kolejnoscig wskazang w § 4 ust. 14.

18. SAN okresli wzor wniosku o zawarcie umowy najmu wraz z wykazem zaswiadczen,
o$wiadczen 1iinnych dokumentéw potwierdzajacych speklnianie kryteriow, o ktérych
mowa w § 3 ust. 1, stanowigcych zataczniki do wniosku oraz sktad izasady dziatania
komisji powotywanej w celu rozpatrywania wnioskOw osob ubiegajacych si¢ o zawarcie
umowy najmu.

19. Cztonkiem komisji, o ktorej mowa w ust. 18, bedzie minimum 1 osoba wskazana przez
Wojta Gminy Puck.

§ 5.

Kryteria, ktorych spelnienie uprawnia dotychczasowego najemce

do zawarcia nowej umowy najmu

1. W przypadku zakonczenia umowy najmu, na wniosek dotychczasowego najemcy, SAN
zawiera z nim nowg umowe¢ najmu tego samego lokalu po spetnieniu kryteriow, o ktoérych
mowa w § 3 ust. 1, pod warunkiem, ze przedmiot umowy pozostaje w zasobie SAN.

2. SAN dokonuje weryfikacji spelnienia warunku i kryteriow, o ktérych mowa w ust. 1, na
podstawie posiadanych dokumentéw, a w przypadku braku niezbednych i aktualnych
danych, wzywa dotychczasowego najemce¢ do dostarczenia stosownych dokumentéw,
zaswiadczen 1 o§wiadczen zgodnie z § 4 ust. 6-8.

3. SAN nie zawrze nowej umowy najmu z dotychczasowym najemca w przypadku, gdy
rozwigzanie dotychczasowej umowy najmu nastgpito z winy najemcy.

4. Warunkiem zawarcia nowej umowy najmu jest brak zadluzenia ztytulu naleznosci
wynikajacych z dotychczas zawartej umowy najmu z SAN oraz brak uzasadnionych skarg
na zachowanie najemcdw, niszczenie mienia czy czgsci wspolnych nieruchomosci.

§ 6.
Przepisy koncowe

1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Puck.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jolanta Bieszke
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