Projekt

Druk nr 300
UCHWALA NR.../...[26

RADY GMINY PUCK
z dnia 24 wrzesnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dzialki nr 505
oraz dla cze¢Sci dzialki nr 31/174 obr¢b Rekowo Gorne, gmina Puck

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2026 r., poz. 662 ze zm.) w zw. z art. 37ea ust. 1, 2, 3 i 4, art. 37¢eea i art. 37n
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.) w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 2 i ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych
innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688) w zw. z uchwalg Nr XXXIX/75/26 Rady Gminy
Puck z dnia 25 czerwca 2026 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki nr 505 oraz dla czesci dziatki nr 31/174 obreb
Rekowo Gorne gmina Puck,

Rada Gminy Puck
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1

1. Stwierdza sie, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Puck, uchwalonego uchwata Rady Gminy Puck

nr XXV1/86/2000 z dnia 3 pazdziernika 2000 r. ze zm.

2. Uchwala si¢ Zintegrowany Plan Inwestycyjny dla dziatki nr 505 dla cz¢$ci dzialki nr 31/174

obreb Rekowo Gorne, gmina Puck, zwany dalej ..planem™.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1

do niniejszej uchwaty, zas obszar objety planem ma powierzchnig ok. 0.5618 ha.

4. Integralnymi cze¢sciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Puck, stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do planu, stanowiace zalgcznik nr
2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalgcznik nr 4.

§2
1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej - stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty
oraz w czesci graficznej — to jest na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.
2. Cze$¢ tekstowa sklada sie z nastepujacych rozdzialow:
1) Rozdzial 1 - Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 - Ustalenia ogdlne;



3) Rozdzial 3 - Ustalenia szczegélowe:

4) Rozdziatl 4 - Przepisy koncowe.

3. Dla terenu obje¢tego planem obowigzuja jednoczes$nie ustalenia ogdlne i szczegotowe dla

poszczegblnych terendw.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami

planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne zabudowy:

4) przeznaczenie terenu: 1MNS— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej:
1KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

5) szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw: napowietrzna linia elektroenergetyczna SN
15KV ze strefg ochronna.

§3
1. Wyjasnienia poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:
1. dach ptaski: dach o maksymalnym kacie nachylenia potaci do 12 stopni;
2. infrastruktura techniczna: sieci, przylacza, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenia w wode, cieplo, gaz, telekomunikacji, teletechniki, lacznosci publiczne;j,
odprowadzenia $ciekow, wod roztopowych i opadowych (w tym zbiorniki retencyjne i
urzadzenia rozsaczajace), melioracji, elektroenergetyki, usuwania odpadoéw, definiowane
lub rozumiane zgodnie z przepisami wlasciwych ustaw, wraz ze strefami ochronnymi
wymaganymi przepisami odrgbnymi;

3. intensywno$¢ zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

4. jaskrawa kolorystyka: kolor materiatbw budowlanych przejaskrawiony, polyskujacy, o
wysokiej intensywnosci barw oraz nie bedacy kolorem naturalnym - tradycyjnych
materialow budowlanych (tzn. cegla ceramiczna, dachdwka ceramiczna, tynk mineralny w
odcieniach bieli, bezy, kamien naturalny w partii cokotowej, drewno);

5. nieprzekraczalna linia zabudowy: linia ograniczajaca obszar, poza ktéorym nie moga by¢
zlokalizowane budynki ani obiekty towarzyszace; nieprzekraczalna linia zabudowy nie
dotyczy:

a) drugorzednych elementéw budynku, takich jak: ganki, wiatrotapy, schody zewngtrzne,
wykusze, loggie, balkony, pochylnie, rampy itp., ktére moga przekracza¢ te lini¢ o
maksymalnie 1,50 m;

b) okapow dachow, ktore moga przekraczaé te linie maksymalnie o 0,60 m;

c) obiektow infrastruktury technicznej i podziemnych czeéci budynkéw znajdujacych sig
catkowicie ponizej poziomu terenu;

6. obiekty pomocnicze: budynki i obiekty zwigzane z funkcjg podstawowa i infrastruktury
technicznej, mieszczace pomieszczenia techniczne i /lub gospodarcze, garaze, wiaty, altany,
szklarnie, itp.;

7. przepisy odrgbne: przepisy ustaw i akty wykonawcze do ustaw, przepisy sejmiku
samorzadowego wojewddztwa pomorskiego;

8. udzial powierzchni biologicznie czynnej: w rozumieniu definicji zwartej w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9.) udzial powierzchni zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

10. wysoko$é zabudowy: w rozumieniu definicji zwartej w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;




11. zintegrowany plan inwestycyjny: nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy
Puck wraz z rysunkiem planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Pojgceia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa lub zgodnie z ich rozumieniem stownikowym.

3. W obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obiekty i obszary dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej wymagajace ochrony;

2) przestrzenie publiczne wymagajace ksztaltowania w rozumieniu definicji zawartej
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. wyznaczone jako
przestrzenie publiczne w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Puck;

3) tereny podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw: tereny gornicze, obszary
szczegOlnego zagrozenia powodzia, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Dla terendw zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zostaly podane w
ustaleniach szczegolowych zawartych w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly.

2. Dopuszcza sig:

1) podzial nieruchomosci zabudowanej istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
szeregowg na dzialki budowlane odpowiadajace poszczegdlnym segmentom zabudowy:
granice nowo wydzielanych dzialek moga przebiega¢ po $cianach oddzielenia pozarowego
poszczegolnych segmentow oraz bezposrednio po zewnetrznych $cianach bocznych
segmentow skrajnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje istniejagcych budynkéw, w tym $cian bocznych segmentow
skrajnych, bezposrednio w granicach nowo wydzielanych dzialek;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejacych elementow wystajacych budynku, w szczegélnosci
okapow, daszkow, rynien i obrobek blacharskich, nad terenem drogi wewnetrznej lub drogi
wjazdowej obstugujacej zabudowe; powyzsze elementy nie stanowia przeszkody do
dokonania podzialu nieruchomosci.

3. Minimalna powierzchnia dzialek podana w ustaleniach szczegdétowych nie dotyczy: dzialek
wydzielanych dla infrastruktury technicznej, dojazdéw, regulacji wlasnosciowych dzialek, dla
ktérych dopuszcza si¢ powierzchnie dowolng.

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji odnawialnych zrodet
energii: dopuszcza si¢ wylacznie odnawialne zrodia energii stanowiace mikroinstalacje
usytuowane na dachach z wykluczeniem urzadzen wykorzystujagcych energi¢ wiatru —
wykluczenie nie dotyczy urzadzen zasilajacych punkty oswietleniowe.

5. Dopuszcza sie lokalizacje dwoch budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej na
jednej dzialce budowlane;j.



§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady Kksztaltowania

krajobrazu

1. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ nastgpujace wymogi:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
oraz stwarzajagcych zagrozenie wystapienia powaznych awarii - wykluczenie nie dotyczy
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

2) nakazy:

a) ograniczenia zasiegu ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalnosci lub
zastosowanych technologii do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny:
znajdujace si¢ na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny
by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwosciami;

b) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie srodowiska przed zanieczyszczeniami;

¢) zapewnienia spojnego systemu gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty, itp.)
biorgc pod uwage uwarunkowania wystepujace na terenach przyleglych: w przypadku
natrafienia w trakcie realizacji prac budowlanych na istniejacy drenaz lub zbieracze
drenarskie. nalezy je zachowa¢ lub przelozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego
calego obszaru;

d) wykonywania niezb¢dnych dla realizacji inwestycji przeksztalcen powierzchni terenu w
sposob nie powodujacy negatywnego wplywu na dzialki sasiednie i nie powodujacy sptywu
wod powierzchniowych na te dzialki;

e) zagospodarowania terenu inwestycji w sposob, ktory nie bedzie stanowi¢ zrodla
zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo - wodnego;

f) zapewnienia przy realizacji ustalen planu ochrony siedlisk stanowisk chronionych gatunkow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko
wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong; ustalenie to nie stanowi przestanki
wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organdw na odstepstwa
od zakazow stosunku do chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow;

g) spetnienia dla prowadzonej dzialalnosci wymogow obowigzujacych przepisow szczegolnych
ochrony srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz
halasu) oraz zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed ucigzliwosciami innych
funkcji;

h) oddzialywanie stacji bazowych telekomunikacyjnych nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
warto$ci dla nat¢zenie promieniowania elektromagnetycznego w granicach obszaréw
zamieszkatych.

2. Ustala sie nastgpujace zasady dla ksztaltowania terenow zieleni: wprowadzanie drzew i
krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

3. Dla terenu obowigzuje poziom halasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

§ 6. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséow

1. Obiekty state i tymczasowe o wysokosci rownej i wyzszej niz 50 m nad poziomem terenu
przy obiekcie, wymagaja zglaszania do wlasciwego organu wojskowego przed wydaniem
pozwolenia na budowe.



2. Drogi pozarowe i przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ wyznaczy¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci na podstawie przepiséw
odre¢bnych oraz pozostale zasady podzialu nieruchomosci

1. Na obszarze obje¢tym planem nie wyznacza si¢ granic obszarow scalania i podziahu
nieruchomosci, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw przeznaczonych
na inne cele niz rolne i lesne, dokonywane na podstawie przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa 120 m?; minimalna powierzchnia dzialek nie
dotyczy dzialek wydzielanych dla infrastruktury technicznej, drég i dojazdow, dla ktérych
dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolna;

2) szerokos¢ frontu dzialki: dowolna;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 15° do 90°.

§ 8. Zasady obslugi komunikacyjnej
1. Dojazd do terenu objetego planem z drogi przylegtej do dziatki nr 505 - ul. Bolestawa Bork.

2. Ustala si¢ nastgpuje wskazniki i zasady lokalizacji miejsc postojowych (miejsc do

parkowania) dla samochodow osobowych:

1) dla mieszkan w zabudowie jednorodzinnej: minimum 1,5 miejsc postojowych na jedno
mieszkanie;

2) miejsca postojowe lokalizowa¢ w obrebie dzialki budowlanej objetej inwestycja lub w
obrebie innej dzialki, do ktérej inwestor posada tytul prawny.

§ 9. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy, budowy i wyposazenia terenu w

sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i remont infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture
techniczng, od ktorej nalezy zachowaé odleglosci zgodne z obowigzujacymi przepisami;
wszystkie wystepujace kolizje przebudowaé poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowa¢ do nowych warunkéw:

3) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, innej niz wymieniono w ust. 2,
wynikajgcej z technicznych warunkéw realizacji inwestycji, lokalizowanych zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:

- zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,

- przy planowaniu sieci wodociggowej uwzgledni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celow
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) odprowadzenie Sciekow:

- do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

- etapowo, to jest do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie
Sciekéw do zbiornikoéw bezodptywowych;

- wyklucza si¢ odprowadzenie Sciekéw do przydomowych oczyszczalni Sciekow;



- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drég publicznych i z drog wewnetrznych: w
obrebie terenu (do rowéw odwadniajacych, zbiornikéw retencyjnych, itp.), do kanalizacji
deszczowej, lub na inny teren, w porozumieniu z wlascicielem tego terenu;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- na teren dzialki budowlanej objetej inwestycja lub na innych teren, do ktérego inwestor ma
tytul prawny;

- wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych (w tym takze z
miejsc postojowych i parkingéw) przed oprowadzeniem do odbiornikow wymagajg
podczyszczenia w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi;

- odplyw wod opadowych i roztopowych z terenéw dziatek budowlanych zabezpieczy¢ w
sposob chronigcy teren przed erozja wodna, przed zaleganiem wod opadowych oraz przed
zalewaniem innych terenow:

4) zaopatrzenie w cieplo:

-z indywidualnych, niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet;

-z odnawialnych zZrodel energii w rozumieniu przepiséw odrgbnych; uciazliwos¢ urzadzen
nie moze przekracza¢ standardéw ustalonych dla funkcji, na ktérej sa zlokalizowane:

5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej Sredniego lub niskiego ci$nienia;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci istniejacych, projektowanych lub z odnawialnych
zrodel energii w rozumieniu przepisow odrgbnych na podstawie warunkéw
przylaczeniowych okreslonych przez operatora sieci;

7) gospodarka odpadami i selektywna zbiorka odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi i
prawem miejscowym.

§ 10. Zasady i warunki scalen i podzialéw nieruchomosci

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podzialow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Na obszarze planu dopuszcza sie scalanie i podzialy nieruchomosci. Zasady przeprowadzania
scalen i podzialéw nieruchomosci — dowolne.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 11. Ustalenia dla terenu o symbolu 1IMNS o powierzchni ok. 0,3929 ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

2) dopuszcza si¢: obiekty pomocnicze, dojazdy, zielen, miejsca postojowe, infrastrukturg
techniczna;

3) wyklucza sig: przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko (w rozumieniu przepiséw odrgbnych); wykluczenie nie dotyczy
infrastruktury techniczne;j.

2. Wskazniki powierzchni zabudowy i zagospodarowania terenu dla nowo wydzielonych

dzialek budowlanych w zabudowie szeregowe;j;

1) wskaznik zabudowy: do 70% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 1,00 powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

3) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, od pozostatych
terenow zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.



3. Zasady ksztatltowania zabudowy:

1) wysokos¢:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w
formie poddasza), wysokos$¢ do 10,00 m;

b) obiekty pomocnicze: wysokosé do 8,00 m;

¢) shupy, maszty: wysokos¢ do 12,00 m;

2) elewacje: cegla, kamien, drewno (dopuszcza si¢ imitacje tych materialow), tynk biaty lub w
kolorach pastelowych;

3) dachy:

a) forma dachow:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: dachy dwuspadowe symetryczne, kgt nachylenia potaci
od 30° do 45°,

- obiekty pomocnicze: dachy dwuspadowe symetryczne i dachy wielospadowe, kat
nachylenia potaci od 30° do 45°, dopuszcza sie dachy plaskie;

b) dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowe lukarn o dachach pulpitowych lub
dwuspadowych;

¢) pokrycie dachow: dachéwka, blacho-dachéwka w odcieniach koloru czarnego, grafitowego,
brazowego; dla dachow plaskich materiat i kolor dowolny;

4) inne ustalenia:

a) poziom posadowienia parteru: do 1,00 m powyzej poziomu terenu w rejonie gtéwnego
wejscia do budynkow;

b) usytuowanie budynkéw: najdtuzszy bok budynku mieszkalnego rownolegly lub prostopadty
do odcinka drogi, z ktérego nastepuje wjazd na dzialke.

4. Szczegdlne uwarunkowania: minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa 120 m?;

5. Wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu: 0,00%.

§ 12. Ustalenia dla terenu o symbolu 1KR o powierzchni ok. 0,1689 ha
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej wewngetrznej;

2) dopuszcza si¢: zielen, infrastrukture techniczng.

2. Parametry, dostgpnos¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z wydzieleniem dzialki nr 31/174 obr.
Rekowo Gorne;

2) dostgpnosé do terendw przyleglych bez ograniczen;

3) wyklucza si¢ odprowadzenie wod opadowych z innych terenow na teren drogi.

3. Szczegdlne formy zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ zabudowy stupéw do 15 m;

2) przez teren przechodzi pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii w obie strony) — oznaczony na rysunku planu,
dla pasa ustala sig:

a) zagospodarowanie terenu w obszarze pasa ochrony funkcyjnej w porozumieniu z gestorem
sieci;



b) pas nie obowigzuje po skablowaniu linii;
3) powierzchnia biologicznie czynna: dowolna.

4. Wysokos$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu: 0,00%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 13. W granicach opracowania planu traci moc obowigzujacg miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wsi Rekowo Gorne przyjety uchwatg nr LXX/14/24 Rady
Gminy Puck z dnia 15 lutego 2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Rekowo Goérne (Dz.Urz. Woj. Pomorskiego z 2024 r.,
poz. 1314).

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wo6jtowi Gminy Puck.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Puck

e

akub Kudfa
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Zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr .../.../26
Rady Gminy Puck z dnia ... 2026 r.
Rysunek planu w skali 1:1000



Zalgcznik nr 2 do Uchwaly Nr .../.../26
Rady Gminy Puck z dnia ... 2026 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zintegrowanego
planu inwestycyjnego dla dzialki nr 505 oraz dla czesci dzialki nr 31/174 obr¢b Rekowo
Gorne, gmina Puck

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki nr 505 oraz dla czgsci dziatki nr
31/174 obreb Rekowo Gorne, gmina Puck, zostal przedlozony do konsultacji spotecznych w
dniach od 13 sierpnia 2026 r. do 4 wrzes$nia 2026 r. Termin skiadania uwag podany zostal w
ogloszeniu o konsultacjach spolecznych i uptynal w dniu 4 wrzesnia 2026 r. W okresie trwania
konsultacji spotecznych, w ustalonym terminie sktadania uwag ztozono trzy uwagi do projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego. Zlozone uwagi Wojt Gminy Puck rozpatrzyt w dniu
15 wrzesnia 2026 r. negatywnie. Uwagi nie uwzglgdnione przez Wojta Gminy Puck, Rada
Gminy Puck, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, rozstrzyga w nastepujacy
sposob:

1) uwaga 1 - dotyczaca utrzymania minimalnej powierzchni dziatki jako 400 m?,
niezmniejszanie wskaznika minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej; wskazanie
jako maksymalnego wskaznika zabudowy do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej objetej
decyzja, maksymalnej wysokosci zabudowy do 10m, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej jako 25% - pozostaje nieuwzgledniona;

2) uwaga 2 - dotyczaca utrzymania minimalnej powierzchni dziatki jako 400 m?,
niezmniejszanie wskaznika minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej; wskazanie
jako maksymalnego wskaznika zabudowy do 0,30 powierzchni dziatlki budowlanej objetej
decyzja, maksymalnej wysokosci zabudowy do 10m, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej jako 25% - pozostaje nieuwzgledniona;

3) uwaga 3 - dotyczaca utrzymania minimalnej powierzchni dzialki jako 400 m?,
niezmniejszanie wskaznika minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej; wskazanie
jako maksymalnego wskaznika zabudowy do 0,30 powierzchni dzialki budowlanej objetej
decyzja, maksymalnej wysokosci zabudowy do 10m, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej jako 25% - pozostaje nieuwzgledniona.

Przewodniczacy
Rady Gminy Puck
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Zalgcznik nr 3 do Uchwaly Nr .../.../26
Rady Gminy Puck z dnia ... 2026 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 37n ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.),

Rada Gminy Puck
rozstrzyga, co nast¢puje:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja projektowane inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wiasnych gminy.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja projektowane inwestycje z zakresu
infrastruktury komunikacyjnej zaliczone do zadan wlasnych gminy.
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Zalgcznik nr 4 do Uchwaly Nr .../.../26
Rady Gminy Puck z dnia ... 2026 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ujawnione zostang po kliknigciu w ikoneg.

12



UZASADNIENIE
do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dzialki nr 505 oraz dla czesci
dzialki nr 31/174 obreb Rekowo Gérne, gmina Puck

1. Informacje wste¢pne

1.1.Podstawa prawna uzasadnienia

Zgodnie z art. 37ea ust. 3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), zwang dalej Ustawa, Zintegrowany Plan
Inwestycyjny (zwany dalej ZPI) jest szczegdlng forma planu miejscowego, a wejscie w zycie
ZPI powoduje utrate mocy obowigzujacej planow miejscowych lub ich czgsci odnoszacych sig
do terenu objetego ZPI. Projekt ZPI zawiera czgs¢ tekstowg (uchwalg), czes¢ graficzng
(rysunek) oraz uzasadnienie zgodnie, z wymogami art. 15 ust.1 ww. Ustawy.

Rada Gminy Puck wyrazita zgode na przystapienie do ZPI w uchwale nr XXXIX/75/26 z dnia
25 czerwca 2026 r.

1.2. Cel sporzadzenia Zintegrowanego planu inwestycyjnego

ZP1 zostat sporzadzony na wniosek Inwestora i dotyczy dziatki nr 505 potozonej w obrebie

Rekowo Gérne o powierzchni ok. 0,3929 ha, ktéra stanowi obszar inwestycji gtéwnej oraz dla

czedci dziatki 31/174 o powierzchni ok. 0,1689 ha, ktéra stanowi¢ ma obszar inwestycji

uzupelniajacej. Dziatka nr 505 jest wlasnosciag wnioskodawcy ZPI, zas dziatka nr 31/174

stanowi wtasno$é Gminy Puck. ZPI sporzadza si¢ w celu dokoriczenia inwestycji obejmujacej

dwa zespoty budynkéw szeregowych jednorodzinnych oraz wydzielenia istniejgcych obiektow
do potrzeb racjonalnego i odrebnego ich wykorzystania. Dotychczasowa inwestycja zostata
zrealizowana w oparciu o obecnie obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, przyjety uchwata Nr LXX/14/24 Rady Gminy Puck z dnia 15 lutego 2024 r. w

sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi

Rekowo Goérne (Dz. Urzed. Woj. Pomorskiego z dnia 13 marca 2024 r. poz. 1314).

Przeznaczenie dziatek w obowiazujacym planie miejscowym:

- dziatka nr 505: teren oznaczony symbolem A.15.MNU, o przeznaczeniu: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - budynki mieszkalne wolnostojace, blizniacze, szeregowe,
tereny zabudowy ustugowe;.

- dziatka nr 31/174: w czesci teren oznaczony symbolem 010.KDW, o przeznaczaniu: tereny
drég wewnetrznych oraz w czesci teren oznaczony symbolem 005.KDD, o przeznaczeniu
teren drog publicznych — droga gminna ul. Lipowa, klasy D (dojazdowa).

W ramach obecnych prac planistycznych wprowadza si¢ zmiany do obecnego ustalenia

planistycznego poprzez ograniczenie przeznaczenia terenu tylko do zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej szeregowej, wykluczajac funkcje ushugowa oraz dodatkowo zmienia si¢
wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw (w kontekscie obszaru oznaczonego w ZPI
symbolem IMNS i obejmujacego dziatke nr 505). Dodatkowo wytacza si¢ funkcje komunikacji

publicznej na rzecz terenéw o funkcji komunikacji wewngtrznej (w czgsci dziatki nr 31/174)

1.3. Opis inwestycji

Inwestycia gtéwna obejmuje dziatke nr 505, przeznaczong pod zabudowg mieszkaniowa

jednorodzinng szeregowa — teren o symbolu IMNS.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

- maksymalna powierzchnia zabudowy: do 70% powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja (zmiana z 30%);



- nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 1,00 powierzchni dziatki
budowlanej objgtej inwestycjg (zmiana z 0,75);

- powierzchnia biologicznie czynna: minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja (bez zmian);

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: zabudowa szeregowa
120 m? (zmiana z 900 m?, 600 m?, 400 m?),

- poziom posadowienia parteru: do 1,00 m powyzej poziomu terenu w rejonie gléwnego
wejscia do budynkéw (zmiana z 0,60 m ppt).

Wysokos¢ zabudowy, forma dachu, materiaty elewacyjne:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w
formie poddasza), wysokos¢ do 10,00 m (zmiana z 9,50 m), dopuszcza si¢ kondygnacje
podziemna;

- obiekty pomocnicze: wysokos¢ do 8 m;

- slupy, maszty: wysokos¢ do 12 m;

- elewacje: cegla, kamien, drewno (dopuszcza si¢ imitacje tych materiatow), tynk w kolorach
pastelowych;

- forma dachow:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: dachy dwuspadowe symetryczne, kgt nachylenia
potaci od 30° do 45°,

- obiekty pomocnicze: dachy dwuspadowe symetryczne i dachy wielospadowe, kat
nachylenia potaci od 30° do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie.

Inwestycja uzupetniajgca obejmuje czgs$¢ dziatki nr 31/174, przylegta do dzialki nr 505 od

strony wschodniej, dla ktérej ustalenia ZPI przewiduja w catosci teren komunikacji drogowej

wewngtrznej, o szerokosci zgodnie z wydzieleniem dziatki nr 31/174 (symbol 1KR).

1.4. Zgodnos¢ z polityka przestrzenng gminy

Ustalenia ZPI s3 zgodne z polityka przestrzenng Gminy zawartg w Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Puck uchwalonego uchwatg Rady nr

XXIX/86/2000 z dnia 3 pazdziernika 2000 r. ze zm. Teren objety ZPI opisany jest w Studium

Jako ,.gtéwny obszar inwestycyjny” o symbolu BS, ktory obejmuje pasmo Rekowo Gérne —

Potchowo (oddziatywanie Redy i drogi wojewddzkiej nr 216) o wskazaniach:

- rozwoj funkcji mieszkaniowych, rozwdj funkeji produkcyjno-gospodarczych i ustugowych
- z wykorzystaniem waloréw miejsca,

- promocja rozwoju funkcji stwarzajacych miejsca pracy i przynoszacych efekty ekonomiczne
dla Gminy.

2. Realizacja zasad z art. 1 ust. 2-4 Ustawy

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

- spelniono wymagania tadu przestrzennego poprzez ustalenie maksymalnej wysokosci
zabudowy, gabarytow obiektow, geometrii dachéw, wymagan dotyczacych materiatow i
kolorystyki dla elewacji i dachéw budynkéw.

2.2. Potrzeby zr6wnowazonego rozwoju:

- ustalono mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do potrzeb
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych ludnosci; w budynkach jest mozliwos¢ realizacji
ustug do 30% powierzchni uzytkowej (zgodnie z definicjg budynku mieszkalnego),

- ustalono réwnowagg srodowiska poprzez wymog zachowania minimum 25% powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych.



2.3. Walory architektoniczne i krajobrazowe:

- teren pofozony jest przy istniejgcej zabudowie gospodarczej, otoczony terenami rolnymi,

- dla budynkéw i obiektow pomocniczych ustalono maksymalng wysokosé zabudowy,
gabaryty, geometri¢ dachéw, wymagania dotyczace materiatow i kolorystyki dla elewacji
i dachéw budynkéw, o formach nawigzujacych do zabudowy historyczne;j.

2.4. Wymagania ochrony Srodowiska
a) gospodarowanie wodami: ustalono zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
na teren dziatki budowlanej objetej inwestycja lub na innych teren, do ktérego inwestor ma
tytut prawny;
b) ochrona gruntéw rolnych i leSnych — obszar objety ZPI stanowi teren zainwestowany, a tym
samym nie podlega on ochronie z punktu widzenia gruntow rolnych i lesnych;
c¢) ochrona z6z kopalin — w obszarze objetym ZPI nie wystepuja;
d) zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu:
- ograniczenie emisji spalin przez zaopatrzenie w ciepto z paliwa gazowego oraz
dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z uzyciem paneli fotowoltaicznych,
- wymog zachowania minimum 25% powierzchni terenu biologicznie czynnej,
- ograniczenie sptywu wod opadowych i roztopowych poza teren inwestycji poprzez wymog
ich zagospodarowania na teren dziatki budowlanej.

2.5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej

- teren nie jest potozony w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkéw ani do
ewidencji zabytkow,

- teren nie jest ujety w obowigzujgcym planie jako obszar o wartosciach historycznych i
kulturowych, do zachowania i ochrony.

2.6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s0b ze szczegdlnymi potrzebami

Do ZPI wprowadzono nastgpujace ustalenia:

- wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zachowania rownowagi przyrodniczej
i prawidlowych warunkéw zycia i zdrowia ludzi;

- zasady ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi;

- zasady zaopatrzenia w wodeg, ciepto, gaz, odprowadzenia sciekéw i wéd opadowych,

- wprowadzono wymég uwzglednienia przy planowaniu sieci wodociagowej odpowiednie;
ilo§¢ wody do celéw przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2.7. Walory ekonomiczne przestrzeni

Teren objety ZPI posiada walory ekonomiczne wynikajace z potozenia w nieduzej odlegtosci
od miasta Redy i miasta Puck - zapewniajacych miejsca pracy i ushugi, terenéw lesnych -
stanowigcych miejsca wypoczynku i rekreacji. Zaproponowane zapisy ZPl stwarzaja
mozliwosci petne wykorzystania tych waloréw.

2.8. Prawo wlasnosci

- obszar objety ZPI stanowi wiasnos¢ oséb prywatnych oraz wlasnos¢ gminng,

- prawo wihasnosci uwzgledniono poprzez ustalenie funkcji zgodnie ze ztozonym wnioskiem,
z ograniczeniami, zakazami i nakazami wynikajacymi z potozenia terenu.
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2.9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Ustalenia ZPI s3 neutralne do potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

2.10. Potrzeby interesu publicznego

W obowigzujagcym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego na
obszarze gminy Puck nie zostaty zlokalizowane inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa
w art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, bedace
zadaniami samorzadu wojewddztwa. Terenu ZPI mogg dotyczy¢ ewentualnie inwestycje w
zakresie budowy i modernizacji kanalizacji sanitarnej wraz z budowa uktadéw tlocznych i
modernizacjg przepompowni sciekéw w ramach aglomeracji sciekowych.

Ustalenia ZP1 dopuszczaja realizacje infrastruktury techniczne;.

2.11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych

Zapisy ZP1 dopuszczaja mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, w szczegélnoscei sieci

szerokopasmowych, zapewniajgc przebudowe, rozbudowe, likwidacje jednakze wymagaja

uwzglednienia ograniczen wysokosci wynikajacymi z uwarunkowan przyrodniczych i

srodowiska kulturowego.

2.12. Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Zapisy ZPl ustalajg zasady zaopatrzenia w wodg¢ z sieci wodociggowej oraz wymog
uwzglednienia przy planowaniu sieci wodociggowej odpowiedniej ilosé wody do celow
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.13. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska.

W obszarze ZPI nie dopuszcza sig realizacji inwestycji, ktére moga spowodowaé powazne
awarie, zagrazajace zdrowiu ludzi i Srodowisku, zanieczyszczenie srodowisko, tj. emisje, ktéra
Jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu s$rodowiska, powodujaca szkode w dobrach
materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska.

2.14. Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej

Obszar objety ZPI nie stanowi terenu rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zas jego sasiedztwo
to obszary przewidziane do realizacji zainwestowania mieszkalnego, mieszkalno-ushugowego
i przemystowego. Tym samym ZPI pozostaje neutralnych do potrzeb rozwoju produkcji
rolniczej.

2.15. Interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takZe analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne
W zapisach ZPI uwzgledniono interes prywatny, zas zgloszone uwagi byly przedmiotem
whikliwej oceny i analizy. Zgtoszone uwagi dotyczyly obaw o zmiany w przestrzeni jakie moze
wprowadzi¢ przyszte zainwestowanie w obszarze ZPI w kontekscie catosci zagospodarowania
miejscowosci Rekowo Gérne. Przedmiotowy obszar dziatki nr 505 zostat juz zagospodarowany
i zainwestowany zgodnie z zapisami obecnego planu miejscowego. Zlokalizowany zostat na tej
dzialce zesp6t budynkéw w zabudowie szeregowej wraz z przylaczeniem zabudowy do
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infrastruktury technicznej, zas obecne zapisy ZPI majg na celu umozliwienie docelowego
funkcjonowania tej zabudowy oraz jej rozdysponowania. Tym samym wprowadzenia ZPI w
zycie nie spowoduje zmian w otoczeniu tego terenu jak i w samej miejscowosci Rekowo Gorne.

2.16. Uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
Wszystkie elementy zwigzane z utrzymaniem tadu przestrzennego, zapewnieniem walorow
przyrodniczych oraz efektywnego gospodarowania przestrzenig zostaly uwzglednione w
zapisach ZPI.

3. Przebieg procedury ZPI i udzial spoleczenstwa

Zgodnie z art. 37 ec Ustawy:

1) projekt ZPI wraz z uzasadnieniem, projektem umowy urbanistycznej zostat
udostepniony od dnia 13 sierpnia 2026 r. na stronie internetowej BIP pod adresem
https://bip.gmina.puck.pl/artykul/zpi-rekowo-gorne-rejon-ul-boleslawa-bork,

2) poddany uzgodnieniom i opiniowaniu, zgodnie z trescig art. 37ec ust. 2 pkt 4 Ustawy od
dnia 13 sierpnia 2026 r.,

3) poddany konsultacjom spotecznym, ograniczonym do formy zbierania uwag, w dniach
od 13 sierpnia 2026 r. do dnia 4 wrzesnia 2026r.,

4) udostepniony do wgladu réwniez w siedzibie Urzgdu Gminy.

Zgodnie z art. 8k ust. 2 Ustawy, z konsultacji spotecznych, zostal sporzadzony raport, ktory
przedstawiono Radzie Gminy wraz z projektem uchwaty.

4. Umowa urbanistyczna

W przedmiotowym przypadku zawarto umowg urbanistyczng, w ktorej okreslono wzajemne
prawa i obowigzki stron umowy oraz cigzace na nich zobowigzania wynikajace z koniecznosci
realizacji ustalen bedacych nastgpstwem uchwalenia ZPI.

5. Skutki finansowe dla gminy

Realizacja ustaleri ZPI moze wplyna¢ na zwigkszenie przychodéw Gminy z tytutu pojawienia
sie podatkéw od nieruchomosci w zwigzku z oddaniem do uzytku zrealizowanych budynkow,
sprzedaza nieruchomosci oraz ewentualnej opfaty adiacenckiej z tytutu podziatu.

Uchwalenie ZPI nie bedzie skutkowato koniecznoscia realizacji przez Gming inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

6. Skutki planistyczne

Wejscie w zycie ZPI powoduje utratg¢ mocy obowigzujacej planu miejscowego obecnie
obowigzujgcego w zakresie obszaru objetego ZPI.



